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Teil 1
Geltungsbereich, Ziele, Aufgaben

§1(Fn4)
Anwendungsbereich

(1) Dieses Gesetz gilt fur Wohnraum, der
1. nach diesem Gesetz gefordert wird,

2. nach dem Gesetz Uber die soziale Wohnraumférderung
(Wohnraumférderungsgesetz — WoFG) vom 13. September 2001
(BGBI. | S. 2376), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28. Marz 2009
(BGBI. I S. 634) oder

3. nach dem Ersten Wohnungsbaugesetz (I. WoBauG) oder dem
Zweiten Wohnungsbaugesetz (II. WoBauG) geférdert worden ist oder
als gefordert gilt.

Satz 1 Nummer 3 gilt mit Ausnahme der Regelungen des Teils 7 nicht
fur Wohnheime und fur nach § 87 a des Zweiten Wohnungsbauge-
setzes geforderten Wohnraum.

(2) Absatz 1 gilt nicht fir Wohnraum im Sinne des § 2 des Gesetzes
zur Uberleitung der sozialen Wohnraumférderung auf die Lander
(Wohnraumférderung-Uberleitungsgesetz — WoFUG), vom 5.
September 2006 (BGBI. | S. 2098, 2100), geandert durch Gesetz vom
9. November 2012 (BGBI. | S. 2291).

§2(Fn 8)
Ziele, Zielgruppe

(1) Ziele der o6ffentlichen Wohnraumférderung sind:



1. Wohnraum fur Haushalte zu schaffen, die sich am Markt nicht
angemessen mit Wohnraum versorgen kdnnen und auf Unterstitzung
angewiesen sind,

2. bestehenden Wohnraum an die Erfordernisse des demographi-
schen Wandels anzupassen und energetisch nachzurulsten,

3. die stadtebauliche Funktion von Wohnquartieren zu erhalten und zu
starken.

Bei der 6ffentlichen Wohnraumférderung und der Sicherung der
Zweckbestimmungen des geférderten Wohnungsbestandes werden
insbesondere Familien und andere Haushalte mit Kindern, Alleinerzie-
hende, Schwangere, altere Menschen und Menschen mit Behinderung
sowie besondere Bedarfsgruppen, wie Studierende und Auszubil-
dende und besonders schutzbedurftige vulnerable Personengruppen,
die ihren Wohnraum durch hausliche Gewalt verlieren, unterstutzt.

(2) Zielgruppe der o6ffentlichen Wohnraumférderung sind Haushalte,
deren nach §§ 14 und 15 anrechenbares Gesamteinkommen die
Einkommensgrenze nach § 13 nicht Uberschreitet. Soweit es zur Errei-
chung der Ziele nach Absatz 1 unter Berlcksichtigung der ortlichen
wohnungswirtschaftlichen Verhaltnisse geboten ist, kann das flr das
Wohnungswesen zustandige Ministerium Abweichungen von der
Einkommensgrenze zulassen oder von der Einkommensgrenze
absehen.

§3(Fn9)
Aufgaben, Zustandigkeiten

(1) Zur Durchfuhrung der Aufgaben nach diesem Gesetz und aufgrund
dieses Gesetzes bedient sich das Land der kreisfreien Stadte, Kreise,
kreisangehorigen Gemeinden und der NRW.BANK, soweit nichts
anderes bestimmt ist. Die NRW.BANK und die Bewilligungsbehdrden
sowie die zustandigen Stellen haben sich bei der 6ffentlichen
Wohnraumfoérderung sowie den damit zusammenhangenden
Aufgaben gegenseitig zu unterstitzen. Die Verantwortung der
Geschaftsleitung der NRW.BANK nach den Vorschriften des Gesetzes
Uber das Kreditwesen bleibt unberihrt. Zustandige Stelle, Bewilli-
gungsbehorde und die NRW.BANK sind berechtigt und gegenseitig
verpflichtet, auf Verlangen ihre Unterlagen schriftlich oder elektronisch
zur Verfugung zu stellen und Auskulnfte zu erteilen, soweit dies zur
Durchflhrung ihrer Aufgaben erforderlich ist.

(2) Das fur das Wohnungswesen zustandige Ministerium bestimmt die
fur die Forderung zustandigen Bewilligungsbehdrden und die fir die
Sicherung der Zweckbestimmungen geférderten Wohnraums zustan-
digen Stellen durch Rechtsverordnung und ist erméachtigt, den Bewilli-
gungsbehdrden und den zustandigen Stellen durch Rechtsverordnung
weitere Zustandigkeiten zu ubertragen.

(3) Gemeinden und Gemeindeverbande nehmen die Aufgaben der
Bewilligungsbehdrden und der zustandigen Stellen nach diesem
Gesetz und aufgrund dieses Gesetzes als Pflichtaufgaben zur
Erflllung nach Weisung wabhr.

(4) Die Sonderaufsicht Uber die Bewilligungsbehorden und zustan-
digen Stellen fuhren die fur die allgemeine Aufsicht nach § 120



Absatze 1 und 2 der Gemeindeordnung und § 57 Absatz 1 Satz 1
Halbsatz 1 der Kreisordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen
zustandigen Behorden. Obere Aufsichtsbehorde fur die kreisangeho-
rigen Gemeinden, Kreise und kreisfreien Stadte ist die Bezirksre-
gierung. Oberste Aufsichtsbehorde ist das fur das Wohnungswesen
zustandige Ministerium.

Die Aufsichtsbehdrden konnen schriftlich oder elektronisch Weisungen
erteilen, um die gesetzmalige Erflllung der Aufgaben zu sichern. Zur
zweckmafigen Erflllung dieser Aufgaben durfen die
Aufsichtsbehorden

1. allgemeine Weisungen erteilen, um die gleichmallige Durchfihrung
der Aufgaben zu sichern und

2. besondere Weisungen erteilen, wenn das Verhalten der Bewilli-
gungsbehdrde oder der zustandigen Stelle zur Erledigung ihrer
Aufgaben nicht geeignet erscheint, oder wenn es Uberdrtliche Inter-
essen oder die Verwirklichung der staatlichen Forderziele gebieten.

(5) Die NRW.BANK unterstutzt das fur das Wohnungswesen
zustandige Ministerium bei der Férderung des Wohnungswesens
insbesondere durch Aufnahme, Gewahrung oder Vermittlung von
Darlehen, Vergabe von Zuschussen gegen Erstattung aus Haushalts-
mitteln oder durch Ubernahme von Biirgschaften und deren
Verwaltung. Das fir das Wohnungswesen zustandige Ministerium
kann der NRW.BANK weitere Aufgaben auf dem Gebiet des
Wohnungswesens durch Rechtsverordnung ubertragen. Einzelheiten
der Erfullung ihrer Aufgaben und der Zuweisung weiterer Aufgaben
werden zwischen dem flr das Wohnungswesen zustandigen Minis-
terium und der NRW.BANK vertraglich geregelt.

(6) In der Rechtsverordnung nach Absatz 5 kann das fur das
Wohnungswesen zustandige Ministerium der NRW.BANK die
Verwaltung der zur Forderung des Wohnungswesens vom Bund oder
von Korperschaften, Anstalten oder Stiftungen des oOffentlichen Rechts
gewahrten Darlehen und Zuschusse, soweit sie dem Land Nordrhein-
Westfalen bereitgestellt werden, Ubertragen. Der NRW.BANK kann
darin ferner die Verwaltung der vom Land in der Vergangenheit flr die
Forderung der mit dem Wohnungswesen im Zusammenhang
stehenden Begleit- und FolgemalRnahmen gewahrten Darlehen
ubertragen werden.

(7) Die NRW.BANK kann mit Zustimmung des fur das Wohnungs-
wesen zustandigen Ministeriums Aufgaben fur fremde Rechnung auf
dem Gebiet der offentlichen Wohnraumférderung wahrnehmen.

§4

Beteiligung der Kommunen

(1) Das Land, die Gemeinden und die Gemeindeverbande wirken bei
der sozialen Wohnraumférderung zusammen. Die Gemeinden und
Gemeindeverbande kdnnen hierfur eigene Mittel verwenden und dabei
dieses Gesetz zugrunde legen.

(2) Das Land soll die wohnungspolitischen Belange der Gemeinden
und der Gemeindeverbande bei der sozialen Wohnraumférderung
bertcksichtigen; dies gilt insbesondere, wenn diese sich mit eigenen



Mitteln an der Foérderung beteiligen. Sofern die Gemeinden und
Gemeindeverbande ihre wohnungspolitischen Belange in einem
Handlungskonzept darlegen und beschliel3en, soll das Land die
daraus abgeleiteten Malinahmen besonders berucksichtigen.

(3) Die zustandige Stelle soll Wohnungssuchende, soweit sie der Hilfe
bedurfen, bei der Beschaffung einer ihren wirtschaftlichen Verhalt-
nissen entsprechenden Wohnung unterstitzen. Ein Rechtsanspruch
auf die Beschaffung einer Wohnung besteht nicht.

Teil 2
Forderung

§5(Fn8)
Fordergrundsatze

(1) Bei der Forderung sind zu bertcksichtigen:
1. die ortlichen und regionalen wohnungswirtschaftlichen Verhaltnisse,

2. die besonderen Anforderungen des zu unterstitzenden
Personenkreises,

3. die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen,
4. die Anforderungen des barrierefreien Bauens,

5. der sparsame Umgang mit Grund und Boden und Ressourcen
schonende Bauweisen,

6. der Beitrag des genossenschaftlichen Wohnens flr die Entwicklung
von eigentumsahnlichen Wohnformen,

7. integrierte Wohnraum- und Stadtentwicklungskonzepte und
8. Anforderung an klimaschutzgerechtes Bauen und Modernisieren.

(2) Die offentliche Wohnraumférderung ist eine Dienstleistung von
allgemeinem wirtschaftlichen Interesse. Die Forderung wird fur einen
angemessenen Zeitraum festgelegt und erfolgt in einem offenen,
transparenten und diskriminierungsfreien Verfahren. Sie muss dem
Forderzweck angemessen sein.

§ 6 (Fn 2)
Forderprogramm

(1) Die Landesregierung entscheidet nach Anhorung der NRW.BANK
auf Vorschlag des fur das Wohnungswesen zustandigen Ministeriums
Uber die fachlichen und regionalen Schwerpunkte und das Volumen
des Wohnraumférderungsprogramms sowie die Hohe und Dauer der
Zinsverbilligung der Forderdarlehen (Eckwerte). Die Gewahrtragerver-
sammlung der NRW.BANK beschliel3t auf der Grundlage der
Entscheidung der Landesregierung uber die Eckwerte im Rahmen
ihrer Entscheidung Uber die Grundsatze der Geschafts-, Forder- und
Risikopolitik der NRW.BANK.



(2) Das fur das Wohnungswesen zustandige Ministerium konkretisiert
die Eckwerte in Bezug auf Forderziele und Férderbedingungen
(Programminhalte).

(3) Das fur das Wohnungswesen zustandige Ministerium legt die
Programminhalte und Férdervoraussetzungen, die Auswirkungen auf
die Risikosteuerung und das Risikomanagement der NRW.BANK
haben, im Einvernehmen mit dem Vorstand der NRW.BANK fest. Die
Gewahrtragerversammlung ist zu unterrichten.

(4) Das fur das Wohnungswesen zustandige Ministerium weist den
Bewilligungsbehdrden die Forderkontingente zu und bewirtschaftet
diese nach Maldgabe der festgelegten regionalen und fachlichen
Schwerpunkte. Abweichungen im Rahmen der Bewirtschaftung sind
zulassig, soweit die von der Gewahrtragerversammlung beschlos-
senen Eckwerte nicht wesentlich berthrt werden. Die Vorausset-
zungen flr die Abweichungen und das hierbei einzuhaltende
Verfahren werden in einer Vereinbarung zwischen dem fir das
Wohnungswesen zustandigen Ministerium und der NRW.BANK
geregelt.

§7(Fn9)
Fordergegenstande, Forderinstrumente

(1) Gegenstande der o6ffentlichen Wohnraumférderung sind insbe-
sondere der Wohnungsbau einschlieldlich Ersterwerb, die Moderni-
sierung, der Erwerb bestehenden Wohnraums zur Selbstnutzung,
BaumalRnahmen zur Schaffung von Raumen fur wohnungsnahe
soziale Infrastruktur, Baumanahmen zur Umsetzung kommunaler
wohnungspolitischer Handlungskonzepte, der Erwerb von Belegungs-
rechten und die Grundung von Wohnungsgenossenschaften.

(2) Die Forderung erfolgt durch:

1. Gewahrung von Fordermitteln, die als Darlehen zu Vorzugsbedin-
gungen - auch zur nachstelligen Finanzierung - oder als Zuschusse
bereit gestellt werden,

2. Ubernahme von Birgschaften, Garantien und sonstigen Gewahr-
leistungen sowie

3. Bereitstellung von verbilligtem Bauland.

(3) Die Fordermittel dienen der Finanzierung von angemessenem
Wohnraum mit durchschnittlichen Baukosten. Die Miete oder das
Entgelt fur geforderten Wohnraum und die Belastung aus der Finan-
zierung geforderten selbst genutzten Wohneigentums soll unter
Berucksichtigung von Leistungen nach dem Wohngeldgesetz und dem
Sozialgesetzbuch fir die Zielgruppe tragbar sein.

(4) Zuschusse aus Mitteln der NRW.BANK durfen nur gewahrt
werden, soweit die NRW.BANK Haushaltsmittel vom Land erhalt.

§8
Wohnraum, Wohnflache, Wohnungsbau, Modernisierung



(1) Wohnraum ist umbauter Raum, der tatsachlich und rechtlich zur
dauernden Wohnnutzung geeignet und vom Verfligungsberechtigten
dazu bestimmt ist. Wohnraum gilt als bezugsfertig, wenn er so weit
fertig gestellt ist, dass den kunftigen Bewohnern zugemutet werden
kann, ihn zu beziehen.

(2) Die Wohnflache einer Wohnung ist die Summe der anrechenbaren
Grundflachen der ausschliel3lich zur Wohnung gehdrenden Raume.
Das fur das Wohnungswesen zustandige Ministerium wird ermachtigt,
durch Rechtsverordnung Vorschriften zur Berechnung der Grund-
flache und zur Anrechenbarkeit auf die Wohnflache zu erlassen.

(3) Forderfahig ist folgender Wohnraum:

1. Eigenheime,

2. Eigentumswohnungen,

3. Mietwohnungen,

4. Genossenschaftswohnungen,

5. sonstiger gegen Entgelt Uberlassener Wohnraum,
6. einzelne Wohnraume.

(4) Wohnungsbau ist:

1. das Schaffen von Wohnraum durch Baumafnahmen, durch die
Wohnraum in einem neuen selbststandigen Gebaude geschaffen wird
(Neubau),

2. Beseitigung von Schaden an Gebauden unter wesentlichem
Bauaufwand, durch die die Gebaude auf Dauer wieder zu
Wohnzwecken nutzbar gemacht werden (Wiederaufbau),

3. Anderung, Nutzungsanderung oder Erweiterung von Gebauden,
durch die unter wesentlichem Bauaufwand Wohnraum geschaffen
wird (Ausbau), oder

4. Anderung von Wohnraum unter wesentlichem Bauaufwand zur
Anpassung an geanderte Wohnbedurfnisse (Umbau).

(5) Modernisierung sind bauliche Mallnahmen, die

1. den Gebrauchswert des Wohnraums oder des Wohngebaudes
nachhaltig erhéhen,

2. die allgemeinen Wohnverhaltnisse auf Dauer verbessern, oder
3. nachhaltig Einsparungen von Energie oder Wasser bewirken.
Instandsetzungen, die durch Baumalinahmen der Modernisierung

verursacht werden, gelten als Modernisierung.

§ 9 (Fn 8)
Forderempfanger



(1) Die Fordermittel kbnnen von natlrlichen oder juristischen
Personen sowie von Personenvereinigungen schriftlich oder elektro-
nisch beantragt werden, sofern sie

1. Eigentimer oder Erbauberechtigter eines geeigneten Baugrund-
stiicks sind oder nachweisen, dass der Erwerb eines derartigen
Grundstucks oder eines Erbaurechts von angemessener Dauer
gesichert ist oder durch die Gewahrung der Fordermittel gesichert
wird,

2. die Gewahr flr eine ordnungsgemale und wirtschaftliche Durch-
fuhrung des Bauvorhabens und fur eine ordnungsgemale Verwaltung
des Wohnraums bieten,

3. die erforderliche Leistungsfahigkeit und Zuverlassigkeit (Kreditwur-
digkeit) besitzen,

4. bei der Forderung selbst genutzten Wohneigentums die Belastung
voraussichtlich auf Dauer tragen kdnnen und

5. eine angemessene Eigenleistung erbringen.

Als Eigenleistung konnen eigene Geldmittel, der Wert des nicht durch
Fremdmittel finanzierten Baugrundstticks, Selbsthilfe oder in den
Forderbestimmungen naher bezeichnete Eigenkapitalersatzmittel
berucksichtigt werden. Die Satze 1 und 2 gelten fur den Erwerber und
die sonstige Forderempfangerin oder den sonstigen Forderempfanger
sinngemal.

(2) Empfanger der Forderung ist

1. beim Wohnungsbau und der Modernisierung diejenige Person, die
das Bauvorhaben auf eigene oder fremde Rechnung im eigenen
Namen durchflhrt oder durch Dritte durchflihren lasst (Bauherrin oder
Bauherr),

2. beim Ersterwerb oder Erwerb vorhandenen Wohnraums zur Selbst-
nutzung der Erwerber,

3. beim Erwerb von Belegungsrechten der Eigentumer oder der
sonstige zur Einraumung von Belegungsrechten an dem Wohnraum
Berechtigte,

4. bei der Grundung von Genossenschaften die Genossenschaft oder
die Inhaberin oder der Inhaber des genossenschaftlichen
Dauerwohnrechts.

(3) Soweit Fordermittel an einen Bautrager vergeben werden, ist die
Forderzusage mit der Auflage zu versehen, dass der Bautrager den
geforderten Wohnraum und die gewahrten Darlehen innerhalb einer
bestimmten Frist zu angemessenen Bedingungen an den Erwerber
zur Selbstnutzung Ubertragen muss.

§ 10 (Fn 8)
Forderzusage

(1) Geférdert wird auf schriftlichen Antrag durch eine Foérderzusage
der Bewilligungsbehorde, die diese im eigenen Namen fur Rechnung



der NRW.BANK erteilt. Die Férderzusage erfolgt durch Verwaltungsakt
oder offentlich-rechtlichen Vertrag und bedarf der Schriftform. Ein
Rechtsanspruch auf Férderung besteht nicht.

(2) Zur Eréffnung der elektronischen Kommunikation mit der Antrag-
stellerin oder dem Antragsteller und innerhalb der nach § 3 festge-
legten Stellen und zur weitgehend elektronischen und medienbruch-
freien Abwicklung von Forderantrag und Forderzusage wird neben
dem Verfahren nach Absatz 1 der Zugang zur Ubermittlung von
Dokumenten auf elektronischem Wege eréffnet. Das fur das
Wohnungswesen zustandige Ministerium wird ermachtigt, zur Verein-
fachung oder Beschleunigung des Antragsverfahrens und zur
Entlastung der am Forderverfahren beteiligten Stellen durch Rechts-
verordnung im Einvernehmen mit dem fur Digitalisierung zustandigen
Ministerium die Gestaltung und Nutzung des einzurichtenden
Verfahrens fur die elektronische Abwicklung des nach diesem Gesetz
durchzufihrenden Férderverfahrens hinsichtlich Betrieb, Pflege,
Antragstellung, Antragsbearbeitung und Verarbeitung unter anderem
auch personenbezogener Daten zu regeln. Das Verfahren muss die
DatenlUbermittlerin oder den Datenubermittler authentifizieren und die
Integritat des elektronisch Ubermittelten Datensatzes gewahrleisten.
Die Forderzusage kann als elektronischer Verwaltungsakt in einer in
der Rechtsverordnung festgelegten Form gegenuber der Antragstel-
lerin oder dem Antragsteller oder einer oder eines Bevollmachtigten
bekannt gegeben werden.

(3) Die Bewilligung von Darlehen und Zuschussen an kreisfreie Stadte
und Kreise bedarf der Zustimmung der Aufsichtsbehoérde. Das Gleiche
gilt fir die Bewilligung von Darlehen und Zuschlissen an Unter-
nehmen, an denen die in Satz 1 genannten Gebietskorperschaften mit
mehr als 50 Prozent beteiligt sind.

(4) In der Forderzusage sind Regelungen Uber Zweckbestimmung,
Einsatzart und Hohe der Forderung, Dauer der Gewahrung sowie
Verzinsung und Tilgung der Fordermittel zu treffen. In die Forder-
zusage konnen weitere fur den jeweiligen Forderzweck erforderliche
Bestimmungen aufgenommen werden, die, soweit in der Foérder-
zusage nichts Abweichendes geregelt wird, ab Bestandskraft der
Forderzusage gelten. Soll Wohnraum vom Verfigungsberechtigten
einer bestimmten Zielgruppe Uberlassen werden, so sind in der
Forderzusage entsprechende Vorbehalte oder Belegungsrechte als
allgemeine Belegungsrechte, Benennungsrechte oder Besetzungs-
rechte zu begriinden. Diese kbnnen an dem geforderten oder an
anderem Wohnraum begriindet werden. Sollen Mietbindungen
begrindet werden, so sind in der Forderzusage eine hochstzulassige
Miete zu bestimmen und Regelungen tiber deren Anderung wahrend
der Dauer der Zweckbestimmung zu treffen. Die héchstzulassige
Miete ist die Miete ohne den Betrag flir Betriebskosten.

(5) Bei der Forderung von Mietwohnraum haben die Bewilligungsbe-
hoérden eine Entscheidung der NRW.BANK zu den personlichen
Voraussetzungen der Forderempfangerin oder des Férderempfangers
gemal § 9 Absatz 1 Satz 1 Nummern 2, 3 und 5 einzuholen und diese
einschlieBlich eventueller Auflagen ihrer Bewilligungsentscheidung zu
Grunde zu legen. Die Entscheidung der NRW.BANK erfolgt nach
Maligabe der von der Gewahrtragerversammlung der NRW.BANK
nach § 7 Absatz 1 Buchstabe i des Gesetzes Uber die NRW.BANK
(NRW.BANK G) zu beschlieRenden Kriterien.



(6) Bei der Forderung selbst genutzten Wohneigentums haben die
Bewilligungsbehorden im Rahmen ihrer Bewilligungsentscheidung
auch die Entscheidung Uber die personlichen Bewilligungsvorausset-
zungen des § 9 Absatz 1 nach Mal3gabe der Verwaltungsbestim-
mungen gemaf § 6 Absatz 2 und Absatz 3 dieses Gesetzes zu treffen.

(7) Werden der Bewilligungsbehdrde Umstande bekannt, aus denen
zu schliel3en ist, dass eine Bauherrin oder ein Bauherr, bei deren oder
dessen Prifung die NRW.BANK einzuschalten ist, die personlichen
Voraussetzungen nach § 9 Absatz 1 Satz 1 Nummern 2, 3 oder 5 nicht
erfullt, hat sie die NRW.BANK unverzuglich zu unterrichten.

(8) Der Verfugungsberechtigte und der Inhaber einer geférderten
Wohnung oder eines geforderten gewerblichen Raumes sind
verpflichtet, Bediensteten der Bewilligungsbehorde die Besichtigung
von Grundstiicken, Gebauden, Wohnungen oder Rdumen zu
gestatten, soweit dies erforderlich ist, um die Einhaltung gesetzlicher
Bewilligungsvoraussetzungen oder der in der Forderzusage enthal-
tenen Nebenbestimmungen zu Uberwachen. Durch diese Bestimmung
wird das Grundrecht der Unverletzlichkeit der Wohnung (Artikel 13
Grundgesetz) eingeschrankt.

(9) Die sich aus der Forderzusage ergebenden Berechtigungen und
Verpflichtungen der Forderempfangerin oder des Forderempfangers
gehen auf den jeweiligen Rechtsnachfolger tber.

(10) Soweit in der Forderzusage nichts Abweichendes geregelt ist,
entstehen die mit der Forderung verbundenen Zweckbestimmungen
mit Bestandskraft der Forderzusage. Die Frist fur die mit der
Forderung verbundenen Zweckbestimmungen lauft ab Bezugsfer-
tigkeit des Wohnraums.

§ 11
Durchfiihrung und Absicherung der Fordermittelvergabe

(1) Auf Basis der Forderzusage gewahrt oder vermittelt die
NRW.BANK Darlehen oder gibt Zuschlsse aus oder Ubernimmt
Blrgschaften. Hierzu schliel3t sie im eigenen Namen die Vertrage uber
die Gewahrung von Darlehen, Burgschaften oder Zuschissen ab. Sie
erwirkt nach Malgabe der hierfur geltenden Bestimmungen die
dingliche Sicherung der Darlehen und veranlasst die Auszahlung der
Darlehen und Zuschusse. Sie Gbernimmt die Burgschaften nach
MaRgabe der hierfir geltenden Bestimmungen. Die NRW.BANK
verwaltet die gewahrten Darlehen und Zuschusse sowie die Ubernom-
menen Burgschaften.

(2) Die NRW.BANK kann zur Deckung des Verwaltungsaufwandes bei
der Gewahrung und Verwaltung von Darlehen und Zuschussen sowie
der Ubernahme von Biirgschaften vom Darlehensnehmer oder
Zuschussempfanger einmalige und laufende Verwaltungskostenbei-
trage erheben. Die Hohe der Verwaltungskostenbeitrage bestimmt auf
Vorschlag des Vorstandes der NRW.BANK das fur das Wohnungs-
wesen zustandige Ministerium.

(3) Das fur das Wohnungswesen zustandige Ministerium kann die
Zustandigkeit fur die Bewilligung von Blrgschaften zugunsten der
NRW.BANK durch Rechtsverordnung einer Landesmittelbehorde fur
den Bereich des Landes uUbertragen. Die Landesmittelbehdrde



bewilligt Birgschaften in diesen Fallen im Namen und flr Rechnung
des Landes bis zu einem im Haushaltsgesetz festgelegten
Hochstbetrag.

) § 12 (Fn 8)
Uberpriufung von Bewilligungen

(1) Die NRW.BANK kann die Bewilligung von Darlehen oder
Zuschissen durch die Bewilligungsbehérden unbeschadet der recht-
lichen Wirkungen der Férderzusage Uberprufen. § 3 Absatz 4 bleibt
unberuhrt.

(2) Ergibt die Uberpriifung, dass die Voraussetzungen fiir die
Ricknahme oder den Widerruf der Férderzusage gegeben sind oder
die Bewilligungsbehorde erteilte Weisungen nicht beachtet hat, teilt
die NRW.BANK dies der Bewilligungsbehorde schriftlich oder elektro-
nisch mit. Wird mit der Bewilligungsbehdrde innerhalb von drei
Monaten seit Zugang der Mitteilung keine Einigung erzielt, kann das
fur das Wohnungswesen zustandige Ministerium zur Entscheidung
angerufen werden.

(3) Wird die Auffassung der NRW.BANK von der Bewilligungsbehorde
oder dem fur das Wohnungswesen zustandigen Ministerium bestatigt,
kann die NRW.BANK von der Bewilligungsbehorde die Freistellung
von allen Verbindlichkeiten und die Erstattung bereits ausgezahlter
Darlehen und Zuschusse verlangen.

(4) Hat die Bewilligungsbehodrde vorsatzlich oder fahrlassig gegen §
10 Absatz 4 oder Absatz 5 verstol3en, kann die NRW.BANK
ungeachtet der Entscheidung des flr das Wohnungswesen zustan-
digen Ministeriums von der Bewilligungsbehorde den Ersatz des ihr
daraus entstandenen Schadens verlangen. Dies gilt nicht bei leichter
Fahrlassigkeit.

Teil 3
Wohn- und Forderberechtigung

§13
Einkommensgrenze, Haushaltsangehorige

(1) Die fur die Wohn- und Férderberechtigung maf3gebliche Einkom-
mensgrenze betragt fur einen

1-Personen-Haushalt 17 000 Euro
2-Personen-Haushalt 20 500 Euro

zuzuglich fur jede weitere zum Haushalt rechnende Person 4 700
Euro.

Fir jedes haushaltsangehorige Kind im Sinne des § 32 Absatze 1 bis
5 des Einkommensteuergesetzes erhoht sich die Einkommensgrenze
um weitere 600 Euro.

(2) Haushaltsangehdrige sind alle Personen, die in einem gemein-
samen Haushalt wohnen. Als haushaltsangehorig gelten auch
Personen, die alsbald dem Haushalt angehdren werden. Als nicht



mehr haushaltsangehorig gelten Personen, die alsbald aus dem
Haushalt ausscheiden werden.

(3) Bei der Forderung und Belegung von Wohnraum fur besondere
Formen gemeinschaftlichen Wohnens konnen von Absatz 2 abwei-
chende Regelungen getroffen werden.

(4) Die Einkommensgrenze nach Absatz 1 verandert sich am 1.
Januar 2013 und am 1. Januar eines jeden darauf folgenden dritten
Jahres um den Prozentsatz, um den sich der vom Statistischen
Bundesamt festgestellte Verbraucherpreisindex flir Deutschland
bezogen auf den der Veranderung vorausgehenden Monat Oktober
gegenuber dem Verbraucherindex flr Deutschland des der letzten
Veranderung vorausgehenden Monats Oktober erhdht oder verringert
hat. Die veranderte Einkommensgrenze wird auf volle 10 Euro aufge-
rundet und durch das fur das Wohnungswesen zustandige Ministerium
bekannt gegeben.

§ 14 (Fn 4)
Einkommen

(1) MaRRgebendes Einkommen ist die Summe der Jahreseinkommen
der Haushaltsangehorigen abzuglich der Kinderbetreuungskosten im
Sinne des § 10 Absatz 1 Nummer 5 des Einkommensteuergesetzes

und der anrechnungsfreien Betrage nach § 15 Absatz 3. MaRgebend
sind die Verhaltnisse im Zeitpunkt der Antragstellung.

(2) Jahreseinkommen jeder haushaltsangehdrigen Person ist die
Summe der positiven Einkunfte im Sinne des § 2 Absatz 1 Nummer 1
bis 4, 6 und 7 sowie des Absatzes 2 Satz 1 des Einkommensteuerge-
setzes. Ein Ausgleich mit negativen Einkinften aus anderen Einkom-
mensarten und mit negativen Einkunften der zusammen veranlagten
Ehegatten ist nicht zulassig.

(3) Zum Jahreseinkommen gehoren auch:

1. der steuerfreie Betrag von Versorgungsbezugen (§ 19 Absatz 2
Einkommensteuergesetz),

2. Bezuge, die von nicht zum Familienhaushalt rechnenden Personen
gewahrt werden (§ 22 Nummer 1 Satz 2 Einkommensteuergesetz)
sowie Unterhaltsvorschuss nach dem Unterhaltsvorschussgesetz,

3. die den Besteuerungsanteil Ubersteigenden Teile von Leibrenten (§
22 Nummer 1 Satz 3 Buchstabe a Doppelbuchstaben aa Einkommen-
steuergesetz) sowie die den Ertragsanteil Ubersteigenden Teile von
Leibrenten (§ 22 Nummer 1 Satz 3 Buchstabe a Doppelbuchstaben bb
Einkommensteuergesetz),

4. das Arbeitslosengeld 1 (§ 32 b Absatz 1 Nummer 1
Einkommensteuergesetz),

5. die auslandischen Einkunfte (§ 32 b Absatz 1 Nummern 2 und 3
Einkommensteuergesetz) sofern ihre Einkunftsart einer der Einkunfts-
arten des § 14 Absatz 2 entspricht,

6. der vom Arbeitgeber pauschal besteuerte Arbeitslohn (§ 40 a
Einkommensteuergesetz).



Fur Aufwendungen zum Erwerb, Erhalt oder zur Sicherung der steuer-
freien Einnahmen wird eine Abzugspauschale gewahrt. Sie entspricht
in den Fallen der Nummer 2 und 4 dem Pauschbetrag der Werbungs-
kosten nach § 9a Satz 1 Nummer 3 des Einkommensteuergesetzes
und in den Fallen der Nummer 5 und 6 dem Pauschbetrag flr
Werbungskosten nach § 9a Satz 1 Nummer 1a des
Einkommensteuergesetzes.

(4) Zum anrechenbaren Jahreseinkommen zahlen nicht die

1. Ausbildungsvergitung eines Kindes im Sinne des § 32 Absatze 1
und 3 bis 5 des Einkommensteuergesetzes,

2. EinkUnfte einer zu betreuenden Person, die hilflos im Sinne des §
33 b Absatz 6 Satz 3 des Einkommensteuergesetzes ist.

(5) Finanzbehorden und Arbeitgeber haben der zustandigen Stelle und
Bewilligungsbehdrde entsprechend der mit dem Antrag abzugebenden
Einwilligungserklarung des Wohnungssuchenden Auskunft Gber
dessen Einkommensverhaltnisse zu erteilen, soweit dies zur Durch-
fuhrung dieses Gesetzes oder der Bestimmungen der Forderzusage
erforderlich ist und begrindete Zweifel an der Richtigkeit der Angaben
und der hierzu vorgelegten Nachweise bestehen. Vor einem
Auskunftsersuchen soll den Betroffenen Gelegenheit zur Stellung-
nahme gegeben werden.

§ 15(Fn 9)
Einkommensermittlung

(1) Als Jahreseinkommen im Sinne des § 14 ist regelmaRig das
Jahreseinkommen des vergangenen Kalenderjahres zu Grunde zu
legen. Hierzu ist in der Regel vom letzten Einkommensteuerbescheid,
Vorauszahlungsbescheid oder von der letzten Einkommensteuer-
erklarung auszugehen. Entsprechen die Einkommensverhaltnisse
nach Satz 1 im Zeitpunkt der Antragstellung nicht nur voribergehend
nicht mehr den tatsachlichen oder innerhalb von zwolf Monaten zu
erwartenden Einkommensverhaltnissen, so sind die aktuellen Einkom-
mensverhaltnisse in die Einkommensermittiung einzubeziehen. Hierzu
ist vom Einkommen der letzten zwoIf Monate vor der Antragstellung
auszugehen. Veranderungen innerhalb dieses Zeitraums, die im
Antragsmonat voraussichtlich weitere elf Monate andauern werden,
sind auf ein fiktives Jahreseinkommen hochzurechnen. Eine in den
zwoOIf Monaten ab dem Monat der Antragstellung mit Sicherheit zu
erwartende Veranderung des Jahreseinkommens ist durch
Hochrechnung der Einkommensveranderung auf ein fiktives Jahres-
einkommen zu erfassen. Einkommensveranderungen, deren Beginn
oder Ausmal} nicht ermittelt werden kann, bleiben aul3er Betracht.
Einmaliges Einkommen, das in einem nach Satz 1 oder 3 und 4
malfigebenden Zeitraum zuflief3t, ist nicht anzurechnen, wenn es
einem anderen Zeitraum zuzurechnen ist.

(2) Bei der Ermittlung des Jahreseinkommens wird von dem nach
Absatz 1 und § 14 ermittelten Betrag steuerpflichtiger Einklnfte oder
von im Ausland besteuerten Einklnften im Sinne des § 14 Absatz 3
Nummer 5 ein pauschaler Abzug in Hohe von 12 Prozent fur die
Leistung von Steuern vom Einkommen vorgenommen. Fur die
Leistung von Beitragen zur Krankenversicherung betragt der



pauschale Abzug von dem nach Absatz 1 und § 14 ermittelten Betrag
12 Prozent, fUr die Leistung von Beitragen zur gesetzlichen Renten-
versicherung 12 Prozent. Dies gilt auch, wenn stattdessen Leistungen
an ahnliche Einrichtungen mit entsprechender Zweckbestimmung
geleistet werden. Wurde der Pauschalabzug noch nicht in Anspruch
genommen, so gilt Entsprechendes, wenn die Beitrage zu Gunsten
einer zum Haushalt rechnenden Person geleistet werden, die selbst
keinen pauschalen Abzug geltend machen kann.

Der pauschale Abzug flr die Entrichtung von Beitragen wird nicht
gewahrt, wenn eine im Wesentlichen beitragsfreie Sicherung oder
eine andere Sicherung besteht, fur die Beitrage von einem Dritten
geleistet werden.

(3) Bei der Ermittlung des Gesamteinkommens sind folgende Betrage
anrechnungsfrei:

1. 330 Euro fur jede hauslich pflegebedurftige Person des Pflege-
grades 1;

2. 665 Euro fur jede hauslich pflegebedurftige Person des Pflege-
grades 2 oder jede schwerbehinderte Person mit einem Grad der
Behinderung von 50 bis unter 80;

3. 1 330 Euro fur jede hauslich pflegebedurftige Person des Pflege-
grades 3 oder jede schwerbehinderte Person mit einem Grad der
Behinderung von 80 bis unter 100 oder flr jede hauslich pflegebe-
durftige Person des Pflegegrades 1 mit einem Grad der Behinderung
von unter 80;

4. 2 100 Euro fur jede hauslich pflegebedurftige Person des Pflege-
grades 2 oder 3 mit einem Grad der Behinderung von unter 80 oder
fur jede hauslich pflegebedirftige Person des Pflegegrades 1 mit
einem Grad der Behinderung von wenigstens 80;

5. 4 500 Euro fur jede hauslich pflegebedurftige Person des Pflege-
grades 4 oder jede schwerbehinderte Person mit einem Grad der
Behinderung von 100 sowie fur jede hauslich pflegebedurftige Person
der Pflegegrade 2 oder 3 mit einem Grad der Behinderung von
wenigstens 80;

6. 5 830 Euro fur jede hauslich pflegebedurftige Person des Pflege-
grades 5 sowie fur jede hauslich pflegebedurftige Person des Pflege-
grades 4 mit einem Grad der Behinderung von wenigstens 80;

7.4 000 Euro bei Zwei-Personen-Haushalten und Ehepaaren sowie
eingetragenen Lebenspartnerschaften im Sinne des Gesetzes Uber
die Eingetragene Lebenspartnerschaft (Lebenspartnerschaftsgesetz -
LPartG) unter im Ubrigen gleichen Voraussetzungen;

8. bis zu 4 000 Euro fir Aufwendungen zur Erflllung gesetzlicher
Unterhaltsverpflichtungen fur eine haushaltsangehoérige Person, die
auswarts untergebracht ist;

9. bis zu 8 000 Euro flr Aufwendungen zur Erflllung gesetzlicher
Unterhaltsverpflichtungen fur eine nicht zum Haushalt rechnende
frihere oder dauernd getrennt lebende Ehegattin oder Lebenspart-
nerin oder einen nicht zum Haushalt rechnenden friheren oder
dauernd getrennten Ehegatten oder Lebenspartner;



10. bis zu 4 000 Euro fur Aufwendungen zur Erfullung gesetzlicher
Unterhaltsverpflichtungen fir eine sonstige nicht zum Haushalt
rechnende Person.

(4) Hohere Unterhaltsleistungen als die in Absatz 3 Nummern 8 bis 10
aufgeflhrten sind nur anrechnungsfrei, wenn sie in einer Unterhalts-
vereinbarung, einem Unterhaltstitel oder Bescheid festgestellt werden.

Teil 4
Wohnraumnutzung

§ 16 (Fn 4)
Mietbindung

(1) Soweit in der Férderzusage eine Mietbindung (§ 10 Absatz 3 Satze
5 und 6) bestimmt ist, gelten fur Mietwohnungen im Sinne des § 1
Absatz 1 Nummern 1 und 2 die nachfolgenden Regelungen.

(2) Der Verfugungsberechtigte darf eine Mietwohnung nicht gegen
eine hdhere als die gemal Forderzusage héchstzulassige Miete zum
Gebrauch uberlassen. Er hat die in der Forderzusage enthaltenen
Bestimmungen Uber die hdchstzulassige Miete und das Bindungsende
im Mietvertrag anzugeben. Der VerflUgungsberechtigte kann die Miete
nach Mallgabe der allgemeinen mietrechtlichen Vorschriften erhdhen,
jedoch nicht hoéher als bis zur hochstzulassigen Miete und unter
Einhaltung sonstiger Bestimmungen der Férderzusage zur
Mietbindung. § 19 Absatz 3 Satz 3 bleibt unberihrt.

(3) Der Verfugungsberechtigte darf neben der Miete nach Absatz 2
und den Betriebskosten eine einmalige oder sonstige Nebenleistung
nur nach MaRRgabe der Férderzusage fordern, sich versprechen
lassen oder annehmen.

(4) Der Mieter kann sich gegenuber dem Verfigungsberechtigten auf
die Bestimmungen in der Férderzusage Uber die hdchstzulassige
Miete und die sonstigen Bestimmungen zur Mietbindung berufen.
Hierzu hat ihm der Verfligungsberechtigte die erforderlichen Auskunfte
zu erteilen. Erteilt der Verfugungsberechtigte die Auskunfte nicht oder
nur unzureichend, hat dies auf Verlangen des Mieters durch die
zustandige Stelle zu erfolgen.

(5) Von den Absatzen 2 und 3 abweichende Vereinbarungen im
Mietvertrag sind unwirksam.

§ 17 (Fn 9)
Belegungsbindung, Gebrauchsiiberlassung

(1) Sobald voraussehbar ist, dass eine Wohnung mit Belegungs-
bindung bezugsfertig oder frei wird, hat der Verfligungsberechtigte der
zustandigen Stelle unverzuglich schriftlich oder elektronisch den
voraussichtlichen Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit oder des Freiwerdens
von Wohnraum mitzuteilen. Binnen zwei Wochen, nachdem er die
Wohnung einer wohnungssuchenden Person uberlassen hat, hat der
Verfugungsberechtigte der zustandigen Stelle deren Namen schriftlich
oder elektronisch mitzuteilen und den ihm Ubergebenen Wohnberech-
tigungsschein vorzulegen.



(2) Der Verflgungsberechtigte darf eine Wohnung einer wohnungssu-
chenden Person nur zum Gebrauch Uberlassen, wenn diese ihm vor
der Uberlassung einen Wohnberechtigungsschein gemaR § 18
ubergibt, mit dem sie ihre Wohnberechtigung nachweist. Ist die
Wohnung einem bestimmten Personenkreis vorbehalten, so darf der
Verfugungsberechtigte sie fur die Dauer des Vorbehaltes einer
wohnberechtigten Person nur zum Gebrauch Uberlassen, wenn sich
aus der Bescheinigung aul3erdem ergibt, dass eine haushaltsange-
horige Person diesem Personenkreis angehort.

(3) Besteht ein Besetzungs- oder Benennungsrecht der zustandigen
Stelle an einer Wohnung, so darf der Verfugungsberechtigte die
Wohnung nur einer von der zustandigen Stelle benannten oder
zugewiesenen wohnungssuchenden Person uberlassen. Das Beset-
zungs- oder Benennungsrecht Ubt die zustandige Stelle zu Gunsten
von Haushalten aus, bei denen die Voraussetzungen fur einen
Wohnberechtigungsschein erflllt sind; ein Wohnberechtigungsschein
ist nicht erforderlich. Erfahrt die zustandige Stelle den Zeitpunkt der
Bezugsfertigkeit oder des Freiwerdens der Wohnung gemaf Absatz 1
Satz 1, so hat sie spatestens bis zu diesem Zeitpunkt ihr Besetzungs-
oder Benennungsrecht auszulben oder flr den Einzelfall auf die
Ausubung zu verzichten.

(4) Die zustandige Stelle kann im Einvernehmen mit der betroffenen
Gemeinde durch Satzung Gebiete mit erhdhtem Wohnungsbedarf
festlegen, in denen der Verfugungsberechtigte frei oder bezugsfertig
werdenden Wohnraum nur einem von der zustandigen Stelle
benannten Wohnungssuchenden zum Gebrauch Uberlassen darf. Fur
die Benennung gelten die §§ 2 und 17 Absatz 3 sinngemaf. Auf
Erlass der Satzung besteht kein Rechtsanspruch, die Satzung ist auf
hdchstens funf Jahre zu befristen. Von der Ausubung des Benen-
nungsrechts kann abgesehen werden, wenn der Verfligungsberech-
tigte aufgrund einer Belegungsvereinbarung oder Selbstverpflichtung
an der Wohnraumversorgung in besonders dringenden Fallen durch
eine Vergabe des geforderten Wohnraums in eigener Verantwortung
mitwirkt oder in Einzelfallen auch bei der Wohnraumversorgung
solcher Haushalte behilflich ist, bei denen zweifelhaft ist, ob sie die
mietvertraglichen Pflichten erfullen. Das Benennungsrecht wird nicht
angewandt, solange ein Besetzungsrecht besteht.

(5) Ist die Inhaberin oder der Inhaber des Wohnberechtigungsscheins
aus einer Wohnung ausgezogen, so darf der Verfugungsberechtigte
die Wohnung dessen Haushaltsangehoérigen nur nach Mal3gabe der
Absatze 2 und 3 zum Gebrauch Uberlassen. Eine neue Gebrauchs-
uberlassung im Sinne der Absatze 2 und 3 liegt nicht vor, wenn die
Wohnung weiterhin von der Ehegattin oder vom Ehegatten, der
Lebenspartnerin oder dem Lebenspartner einer eingetragenen
Lebensgemeinschaft oder der Partnerin oder dem Partner einer
sonstigen auf Dauer angelegten Lebensgemeinschaft bewohnt wird.
Personen, die nach dem Tod der Inhaberin oder des Inhabers des
Wohnberechtigungsscheins nach § 563 Absatze 1 bis 3 des Blrger-
lichen Gesetzbuchs in das Mietverhaltnis eingetreten sind, dirfen die
Wohnung auch ohne Ubergabe eines Wohnberechtigungsscheins
weiter bewohnen. Die Satze 1 bis 3 sind entsprechend anwendbar auf
den Haushalt des Verfligungsberechtigten.

(6) Wurde die Wohnung entgegen den Absatzen 2 oder 3 Uberlassen
oder ist das weitere Belassen unrechtmallig geworden, so hat der



Verfugungsberechtigte auf Verlangen der zustandigen Stelle das
Nutzungsverhaltnis durch Kindigung zu beenden und die Wohnung
einer wohnungssuchenden Person nach Absatz 2 oder 3 zu
Uberlassen. Kann der VerflUgungsberechtigte die Beendigung des
Nutzungsverhaltnisses durch Kundigung nicht alsbald erreichen, so
kann die zustandige Stelle von der Wohnungsinhaberin oder vom
Wohnungsinhaber die Raumung der Wohnung verlangen.

(7) Der Verflgungsberechtigte darf eine eigene Wohnung nur mit
schriftlicher oder elektronischer Genehmigung der zustandigen Stelle
bewohnen. Die Selbstnutzungsgenehmigung ist dem Verfugungsbe-
rechtigten schriftlich oder elektronisch zu erteilen, wenn die Vorausset-
zungen flr die Erteilung eines Wohnberechtigungsscheins (§ 18
Absatz 1) erflllt sind. Dem Verfugungsberechtigten ist zur Selbst-
nutzung von Wohnraum in einem Mietwohngebaude bei der
Bestimmung der mal3geblichen WohnungsgroRRe ein zusatzlicher
Raum zuzubilligen. Hat der Verfigungsberechtigte mindestens vier
geforderte Mietwohnungen geschaffen, so ist die Selbstnutzungsge-
nehmigung auch zu erteilen, wenn das Gesamteinkommen die
malfdgebliche Einkommensgrenze Ubersteigt. Eine Selbstnutzungsge-
nehmigung ist nicht erforderlich, wenn die Bauherrin oder der Bauherr
oder die Erwerberin oder der Erwerber eine fur sie oder ihn als
Wohnung im Eigenheim oder als Eigentumswohnung geférderte
Wohnung benutzen mochte.

§ 18 (Fn 8)
Wohnberechtigungsschein

(1) Der Wohnberechtigungsschein wird der wohnungssuchenden
Person auf schriftlichen oder elektronischen Antrag von der zustan-
digen Stelle fir die Dauer eines Jahres schriftlich oder elektronisch
erteilt. Der elektronische Antrag kann durch unmittelbare Abgabe der
Erklarung in einem elektronischen Formular erfolgen, das tuber
offentlich zugangliche Netze zur Verfugung gestellt wird. Im Falle einer
Antwort an die Antragstellerin oder den Antragsteller soll die
zustandige Stelle den von dieser oder diesem gewahlten Kommunika-
tionsweg auch fur die Antwort nutzen. Durch die Wahl des elektroni-
schen Kommunikationsweges eroffnet die Antragstellerin oder der
Antragsteller den Zugang hierfur.

(2) Wohnberechtigt sind Wohnungssuchende, die sich nicht nur
vorubergehend im Geltungsbereich des Grundgesetzes aufhalten und
in der Lage sind, fur sich und ihre Haushaltsangehdrigen auf langere
Dauer einen Wohnsitz als Mittelpunkt der Lebens-beziehungen zu
begrinden. Nach dem Ergebnis der Einkommensprufung nach den §§
14 und 15 muss die malRgebende Einkommensgrenze eingehalten
werden. Wird der Antrag aus Griunden, die die wohnungssuchende
Person nicht zu vertreten hat, erst nach dem Bezug der Wohnung
gestellt, so sind abweichend von § 14 Absatz 1 Satz 2 die Verhaltnisse
im Zeitpunkt des Bezuges der Wohnung zu Grunde zu legen. Der
Wohnberechtigungsschein ist zu versagen, wenn die Erteilung offen-
sichtlich nicht gerechtfertigt ware.

(3) Im Wohnberechtigungsschein ist die fur die wohnberechtigte
Person angemessene WohnungsgroéfRe nach der Raumzahl oder der
Wohnflache anzugeben. Die Wohnungsgrolie ist in der Regel
angemessen, wenn sie es ermdglicht, dass auf jedes Haushaltsmit-



glied ein Wohnraum ausreichender Gro3e entfallt. DarUber hinaus
sind auch besondere persoénliche und berufliche Bedurfnisse der
wohnberechtigten Person und ihrer Haushaltsangehdorigen sowie ein
nach der Lebenserfahrung in absehbarer Zeit zu erwartender zusatz-
licher Raumbedarf zu bertcksichtigen. Der Wohnberechtigungsschein
ist auch zulassig, wenn im Einzelfall die Wohnflache die angemessene
Wohnungsgrofie nur geringfugig Uberschreitet. Gehort die wohnungs-
suchende oder eine haushaltsangehdrige Person einem bestimmten
von der Forderung begunstigten Personenkreis an, so ist die Angabe
der Zugehoarigkeit zu diesem Personenkreis in den Wohnberechti-
gungsschein aufzunehmen.

(4) Der Wohnberechtigungsschein kann erteilt werden, wenn die
Versagung eine besondere Harte bedeuten wirde. Dasselbe gilt,
wenn die wohnungssuchende Person durch den Bezug des
gewulnschten Wohnraums anderen geférderten Wohnraum freimacht,

1. dessen Miete, bezogen auf den Quadratmeter Wohnflache,
niedriger ist,

2. dessen GrolRe derjenigen der Tauschwohnung entspricht oder

3. dessen Grole die fur ihn malRgebliche WohnungsgroRe Ubersteigt
oder ihr entspricht.

§19 (Fn9)
Freistellung von Belegungsbindungen

(1) Die Freistellung kann bestimmten Wohnraum, Wohnraum
bestimmter Art, Wohnraum in bestimmten Gebieten oder Wohnraum in
besonderen Teilen eines Gemeindegebiets betreffen.

(2) Die zustandige Stelle kann den Verfligungsberechtigten auf schrift-
lichen oder elektronischen Antrag von Belegungsbindungen freistellen,
wenn

1. an der Freistellung ein Uberwiegendes o6ffentliches Interesse
besteht,

2. die Freistellung der Schaffung oder dem Erhalt sozial stabiler
Bewohnerstrukturen dient,

3. die Freistellung dem Uberwiegenden berechtigten Interesse des
Verfugungsberechtigten oder eines Dritten entspricht oder

4. nach den ortlichen wohnungswirtschaftlichen Verhaltnissen ein
Uberwiegendes o6ffentliches Interesse an den Bindungen nicht mehr
besteht, insbesondere weil die Wohnung in einem Teil des Gemeinde-
gebiets liegt, der durch soziale Missstande benachteiligt ist oder einen
besonderen Entwicklungsbedarf aufweist (§ 171 e Absatz 2 des
Baugesetzbuchs — BauGB).

(3) Die Freistellung kann mit Nebenbestimmungen versehen werden
(§ 36 Verwaltungsverfahrensgesetz fur das Land Nordrhein-
Westfalen). In den Fallen des Absatzes 2 Nummer 3 ist ein Férderaus-
gleich angemessener Art und Weise erforderlich, wenn das
anrechenbare Gesamteinkommen der wohnungssuchenden Person
die fur sie maRgebende Einkommensgrenze nicht nur unwesentlich



Ubersteigt. Wird der Férderausgleich als laufende Leistung erhoben,
so kann der Verfigungsberechtigte sie ohne Verstol3 gegen Mietbin-
dungen gegenuber der von der Freistellung begunstigten Person
geltend machen. Die zustandige Stelle setzt den Forderausgleich
zugunsten der NRW.BANK als Glaubigerin der Forderung fest.

) § 20 (Fn 3)
Ubertragung von Miet- und Belegungsbindungen

(1) Die zustandige Stelle kann in den Fallen des § 19 Absatz 2
Nummer 1, 2 und 4 mit dem Verfligungsberechtigten die Ubertragung
von Miet- und Belegungsbindungen geférderten Wohnraums auf
Ersatzwohnraum des Verfligungsberechtigten vereinbaren, wenn

1. der geforderte Wohnraum und der Ersatzwohnraum unter Beruck-
sichtigung des Forderzwecks gleichwertig sind und

2. sichergestellt ist, dass der geforderte Wohnraum und der Ersatz-
wohnraum zum Zeitpunkt des Ubergangs bezugsfertig oder frei sind.

Mit dem Zeitpunkt des Ubergangs gilt der Ersatzwohnraum als
geférdert im Sinne des § 1; auf ihn sind die Vorschriften dieses
Gesetzes anzuwenden.

(2) Sind gewahrte Fordermittel durch dingliche Rechte am Grundstuck
der geférderten Wohnungen gesichert, konnen die zustandige Stelle,
der Verflgungsberechtigte und der Darlehensgeber vereinbaren, dass
die dinglichen Rechte aufgehoben und am Grundstlick des Ersatz-
wohnraums neu bestellt werden.

§21 (Fn9)
Instandhaltungspflicht, Nutzungsanderungen

(1) Wohnraum ist vom Verflugungsberechtigten so zu erhalten und
wiederherzustellen, dass der ordnungsgemalie Gebrauch zu
Wohnzwecken gewahrleistet ist. Liegen der zustandigen Stelle
Anhaltspunkte fur einen Verstol3 gegen Satz 1 vor, so trifft sie die zur
Ermittlung des Sachverhalts geeigneten Malinahmen. Besteht
aufgrund der Sachverhaltsermittiung nach Satz 2 hinreichender Anlass
fur die Annahme, dass die Beeintrachtigung des ordnungsgemalien
Gebrauchs zu Wohnzwecken bauseitig begrindet ist, so hat der
Verfugungsberechtigte auf Verlangen der zustandigen Stelle die
weitere notwendige Sachaufklarung durchzuflhren. Die Kosten der
nach Satz 3 angeordneten Malinahmen tragt der Verfugungsberech-
tigte. Bestatigt sich die Annahme nach Satz 3 nicht, so sind dem
Verfugungsberechtigten die Kosten zu erstatten. Sind entgegen der
Verpflichtung nach Satz 1 notwendige Arbeiten am Wohnraum unter-
blieben, so hat der VerfUgungsberechtigte diese Arbeiten auf
Anordnung der zustandigen Stelle nachzuholen. Die Anordnung setzt
voraus, dass der Gebrauch zu Wohnzwecken erheblich beeintrachtigt
ist oder die Gefahr einer erheblichen Beeintrachtigung besteht und
ihre Vornahme verhaltnismafig ist. Die Kosten einer Ersatzvornahme
von Anordnungen ruhen als 6ffentliche Last auf dem Grundstlck
beziehungsweise auf dem Erbbaurecht am Grundsttick.

(2) Der Verfugungsberechtigte darf Wohnraum nur mit schriftlicher
oder elektronischer Genehmigung der zustéandigen Stelle langer als



drei Monate leer stehen lassen. Die Genehmigung ist nicht erfor-
derlich, wenn die zustandige Stelle bescheinigt, dass eine Vermietung
objektiv nicht moglich ist oder der Verfugungsberechtigte die Unver-
mietbarkeit nicht zu vertreten hat. Die Genehmigung erfordert regel-
malig einen Forderausgleich angemessener Art und Weise. Beruht
ein ungenehmigter Leerstand auf einem Handeln, Dulden oder Unter-
lassen des Verfugungsberechtigten, so hat er den Wohnraum auf
Verlangen der zustandigen Stelle einer wohnungssuchenden Person
gemald § 17 zum Gebrauch zu Uberlassen.

(3) Der Wohnraum darf ohne schriftliche oder elektronische Geneh-
migung der zustandigen Stelle nicht anderen als Wohnzwecken
zugefihrt oder durch bauliche MalRnahmen derart verandert werden,
dass er fur Wohnzwecke nicht mehr geeignet ist. Die Genehmigung
kann erteilt werden, wenn ein Offentliches Interesse an den Bindungen
nicht mehr besteht oder ein Uberwiegendes offentliches Interesse oder
ein Uberwiegendes berechtigtes Interesse des Verfligungsberechtigten
oder eines Dritten an der anderen Verwendung oder baulichen Veran-
derung des Wohnraums besteht und die angemessene Unterbringung
der bisherigen Wohnrauminhaber sichergestellt ist. Im Falle eines
Uberwiegenden berechtigten Interesses des Verfligungsberechtigten
oder eines Dritten erfordert die Genehmigung regelmafig einen
Forderausgleich angemessener Art und Weise. Wer den Vorschriften
dieses Absatzes oder des Absatzes 1 zuwiderhandelt, hat auf
Verlangen der zustandigen Stelle die Eignung des Wohnraums fur
Wohnzwecke auf seine Kosten wiederherzustellen und den
Wohnraum auf Verlangen der zustandigen Stelle einer wohnungssu-
chenden Person gemal § 17 zum Gebrauch zu Uberlassen.

(4) Werden die Zubehorraume einer geforderten Wohnung mit oder
ohne wesentlichen Bauaufwand ohne Genehmigung der Bewilligungs-
behdrde zu Wohnraum ausgebaut, so gilt er als geférdert im Sinne
des § 1.

(5) Werden geforderte Wohnungen aus- oder umgebaut, so gilt der
neugeschaffene Wohnraum als geférdert im Sinne des § 1; dies gilt
nicht, wenn vor dem Aus- oder Umbau die fir die Wohnung als
Darlehen bewilligten Mittel zurickgezahlt wurden. Ist der Aus- oder
Umbau gefordert worden, so gilt nur die mit der neuen Férderung
verbundene Zweckbestimmung. Die bisherige Zweckbestimmung
entfallt im Zeitpunkt der erneuten Férderung.

(6) Der bisherige Verfugungsberechtigte hat der zustandigen Stelle die
Veraulierung von Wohnraum sowie eine von ihm eingeleitete
Begriindung von Wohnungseigentum unverzuglich schriftlich oder
elektronisch mitzuteilen. Fur den neuen Verfigungsberechtigten
besteht dieselbe Mitteilungspflicht bezlglich des Erwerbs von
Wohnraum. Die zustandige Stelle hat aufgrund der Mitteilungen nach
Satz 1 oder 2 den Erwerber und den Mieter Uber die sich aus dem
Erwerb oder der Umwandlung ergebenden Rechtsfolgen zu
unterrichten.

(7) Der Vermieter, der Wohnraum erworben hat, an dem nach der
Uberlassung an einen Mieter Wohnungseigentum begriindet worden
ist, darf sich dem Mieter gegenuber auf berechtigte Interessen an der
Beendigung des Mietverhaltnisses im Sinne des § 573 Absatz 2
Nummer 2 des Blrgerlichen Gesetzbuchs nicht berufen, solange der
Wohnraum Zweckbestimmungen unterliegt. Im Ubrigen bleibt § 577 a



Absatze 1 und 2 des Burgerlichen Gesetzbuchs unberuhrt, soweit in
dieser Bestimmung auf § 573 Absatz 2 Nummer 2 des Burgerlichen
Gesetzbuchs verwiesen wird.

Teil 5
Beendigung der Zweckbindung

§22 (Fn7)
Endtermin der Zweckbindung

(1) Fur den nach dem Wohnraumférderungsgesetz oder diesem
Gesetz durch Darlehen geforderten Wohnraum endet die Zweck-
bindung planmaRig mit Ablauf der in der Férderzusage bestimmten
Frist.

Bei offentlich geférdertem Wohnraum im Sinne des Wohnungsbin-
dungsgesetzes (WoBindG) endet die Zweckbindung mit Ablauf des
Kalenderjahres, in dem die Darlehen planmaRig vollstandig zurlickge-
zahlt worden sind. In allen anderen Fallen endet die Zweckbindung mit
dem Wegfall der Subvention oder mit der im Bewilligungsbescheid
bestimmten Frist.

Sind die Fordermittel fur mehrere Wohnungen eines Gebaudes oder
einheitlich fur Wohnungen mehrerer Gebaude bewilligt worden, so
endet die Zweckbindung nur, wenn die fur samtliche Wohnungen
eines Gebaudes bewilligten Mittel zurickgezahlt werden. Der Anteil
der auf ein einzelnes Gebaude entfallenden Férdermittel errechnet
sich nach dem Verhaltnis der Wohnflache der Wohnungen des
Gebaudes zur Wohnflache der Wohnungen aller Gebaude. Der auf
eine einzelne Wohnung entfallende Anteil der Férdermittel wird nach
dem Verhaltnis der Wohnflache der einzelnen Wohnung zu den
ubrigen Wohnungen desselben Gebaudes ermittelt. Die Satze 5 und 6
gelten nur, wenn nicht der Férderung ein anderer Berechnungs-
malfistab zu Grunde gelegen hat. Sie gelten nicht fir durch Ausbau in
einem Gebaude oder in einer Wirtschaftseinheit geschaffene
Wohnungen, fur die offentliche Mittel ab dem 29. August 1990 bewilligt
worden sind.

(2) Werden die fur eine Wohnung bewilligten Mittel ohne rechtliche
Verpflichtung vorzeitig vollstandig zuriickgezahlt, so unterliegt die
Wohnung der bisherigen Zweckbindung noch bis zum Ablauf des
zehnten Kalenderjahres nach dem Jahr der Rickzahlung (Nachwir-
kungsfrist). Dies gilt nicht, soweit sich aus einer Férderzusage nach §
10 Absatz 3 oder einer entsprechenden Forderzusage oder einem
Bescheid im Sinne des § 10 Absatz 3 auf Grundlage des Wohnraum-
forderungsgesetzes, des Ersten oder Zweiten Wohnungsbaugesetzes,
des Wohnungsbindungsgesetzes sowie der dazu jeweils erlassenen
Verordnungen Abweichendes ergibt. Dann lauft die Nachwirkungsfrist
bis zu dem darin ausdrlcklich geregelten Bindungsende. Sie endet
spatestens mit Ablauf des Kalenderjahres, in dem die Férdermittel
nach Mafkgabe der Tilgungsbedingungen vollstandig zurickgezahlt
waren. Sind die Fordermittel fUr mehrere Wohnungen eines Gebaudes
oder einheitlich fir Wohnungen mehrerer Gebaude bewilligt worden
und werden die Mittel anteilig fur einzelne Wohnungen zuruckgezahlt,
so wird in den Fallen des Satzes 1 sowie der Absatze 3 und 4 fur die
betreffenden Wohnungen die jeweilige Nachwirkungsfrist in Lauf
gesetzt.



(3) Sind fr ein vom Eigentumer oder seinen Angehdrigen als Berech-
tigte im Sinne dieses Gesetzes eigengenutztes Eigenheim, eine
Eigensiedlung oder eine Eigentumswohnung die Férdermittel ohne
rechtliche Verpflichtung vorzeitig vollstandig zurlickgezahlt worden, so
gilt die Zweckbindung der Wohnung nur noch bis zum Zeitpunkt der
Ruckzahlung. Dasselbe gilt fur entsprechende Wohnungen, die durch
Umwandlung oder Umnutzung von Mietwohnraum entstanden sind.
Liegt die berechtigte Eigen- oder Selbstnutzung erst nach dem
Zeitpunkt der Mittelrickzahlung vor, so enden die Bindungen mit
Beginn der Eigen- oder Selbstnutzung.

(4) Werden wegen Verstolles gegen die Bestimmungen der Forder-
zusage nach § 10 Absatz 3 oder einer entsprechenden Forderzusage
oder eines Bescheides im Sinne des § 10 Absatz 3 auf Grundlage
des Wohnraumférderungsgesetzes, des Ersten oder Zweiten
Wohnungsbaugesetzes, des Wohnungsbindungsgesetzes sowie der
dazu jeweils erlassenen Verordnungen oder gegen Bestimmungen
des Darlehensvertrages die Darlehen gekundigt oder Zuschusse
zuruckgefordert und die Mittel vorzeitig vollstandig zurlckgezahlt, so
bleibt die Zweckbindung bis zu dem dort ausdrucklich geregelten oder
dem nach Maligabe der Tilgungsbedingungen ermittelten
Bindungsende bestehen. Die Zweckbindung besteht langstens jedoch
zwei Jahre Uber die Nachwirkungsfrist nach Absatz 2 hinaus.

(5) Die zustandige Stelle kann im Einvernehmen mit der betroffenen
Gemeinde durch Satzung fur Wohnraum bestimmter Art oder fur ihren
ortlichen Zustandigkeitsbereich insgesamt oder innerhalb von
Gemeindegebieten Bereiche festlegen, in denen nach den 6rtlichen
wohnungswirtschaftlichen Verhaltnissen ein offentliches Interesse an
der Zweckbindung nicht mehr besteht, und die Nachwirkungsfrist nach
Absatz 2 auf hochstens drei Jahre verklrzen. Absatz 4 gilt entspre-
chend. Die Satzung ist auf hochstens flnf Jahre zu befristen.

§ 23 (Fn 2)
Zwangsversteigerung

(1) Bei einer Zwangsversteigerung gilt die Zweckbindung bis zu dem
im Bewilligungsbescheid oder dem in der Forderzusage bestimmten
Ende, langstens bis zum Ablauf des dritten Kalenderjahres nach dem
Kalenderjahr fort, in dem der Zuschlag erteilt worden ist, sofern die
aufgrund der Férderung begriindeten Grundpfandrechte mit dem
Zuschlag erldschen. Liegt eine berechtigte Eigen- oder Selbstnutzung
erst nach dem Zuschlag und dem Erléschen der Grundpfandrechte
vor, so enden die Bindungen mit dem Beginn der Eigen- oder Selbst-
nutzung. Sind die wegen der Forderung begrindeten Grundpfand-
rechte mit dem Zuschlag nicht erloschen, so gilt die Zweckbindung bis
zu dem sich aus § 22 ergebenden Zeitpunkt fort.

(2) Abweichend von Absatz 1 besteht die Zweckbindung bei eigenge-
nutztem oder zur Eigennutzung bestimmtem Wohneigentum nur bis
zum Zuschlag fort, sofern die wegen der Férderung begrindeten
Grundpfandrechte mit dem Zuschlag erléschen.

(3) Wird ein Eigenheim oder eine selbst genutzte oder zur Selbst-
nutzung bestimmte Eigentumswohnung im Einvernehmen mit dem
Darlehensgeber zur Abwendung einer Zwangsversteigerung veraulRert
und erteilt die darlehensverwaltende Stelle eine Loschungsbewilligung



oder werden die gewahrten Fordermittel vom Erwerber vollstandig
zuruckgezahlt, so tritt das Bindungsende im Zeitpunkt der Loschung
oder der Mittelrickzahlung ein. Fur Miet- oder Genossenschafts-
wohnraum gilt in entsprechenden Fallen die Zweckbindung bis zu dem
im Bewilligungsbescheid oder dem in der Forderzusage bestimmten
Ende, langstens bis zum Ablauf des dritten Kalenderjahres nach dem
Kalenderjahr der Loschung oder der Mittelrickzahlung. Die Satze 1
und 2 gelten unabhangig davon, ob zuvor wegen Verstolies gegen die
Bestimmungen des Bewilligungsbescheids oder der Forderzusage
eine langere Nachwirkungsfrist aufgrund einer Kindigung der
Darlehen oder Ruckforderung von Zuschussen bestand. Besteht die
Zweckbindung nach der Zwangsversteigerung oder freihandigen
VeraulRerung fort, so wird sie bei einer erneuten Férderung durch die
neue Zweckbindung ersetzt.

§ 24 (Fn 8)
Bestatigung

(1) Die zustandige Stelle hat dem Verfugungsberechtigten und bei
berechtigtem Interesse auch Dritten schriftlich oder elektronisch zu
bestatigen, von welchem Zeitpunkt an die wegen der Gewahrung von
Fordermitteln begrindeten Zweckbestimmungen entfallen.

(2) Die Bestatigung ist auch fur die Anwendung der Rechtsvorschriften
aulRerhalb dieses Gesetzes in tatsachlicher und rechtlicher Hinsicht
verbindlich.

Teil 6
Sicherung der Zweckbestimmungen

§ 25 (Fn9)
Erfassung

(1) Die zustandige Stelle hat Uber geférderten Wohnraum, seine
Nutzung, die jeweiligen Verfugungsberechtigten und Mieter sowie uber
die Belegungsrechte und die héchstzulassigen Mieten Daten zu
erheben, zu verarbeiten und zu nutzen, soweit dies zur Sicherung der
Zweckbestimmungen des Wohnraums erforderlich ist.

(2) Im Zusammenhang mit der Erfassung und Kontrolle des
Wohnraums ist der VerflUgungsberechtigte verpflichtet, der zustan-
digen Stelle auf Verlangen Einsicht in seine schriftlichen oder elektro-
nischen Unterlagen zu gewahren. Werden die Unterlagen elektronisch
aufbewahrt, sind durch geeignete technisch-organisatorische
Malnahmen die dauerhafte Lesbarkeit und flr Belege und andere
Zahlungsnachweise die Einhaltung der Grundsatze ordnungsgemaler
Buchfuhrung sicherzustellen. Verfligungsberechtigte und Inhaber der
Wohnung haben der zustandigen Stelle Auskunft zu erteilen und ihr
die Besichtigung von Grundstlicken, Gebauden, des Wohnraums oder
Raumen zu gestatten, soweit dies zur Sicherung der Zweckbestim-
mungen des Wohnraums erforderlich ist. Insoweit wird das Grundrecht
der Unverletzlichkeit der Wohnung (Artikel 13 Grundgesetz)
eingeschrankt.

(3) Fur die Erfassung und Kontrolle von Wohnraum, der mit Mitteln
des Landes gefordert wurde und einer Zweckbindung unterliegt,



erhalten die zustandigen Stellen von der NRW.BANK einen angemes-
senen Verwaltungskostenbeitrag.

§ 26 (Fn 9)
Geldleistungen

(1) Fur die Zeit, wahrend derer schuldhaft gegen die Vorschriften des
§ 16 Absatze 2, 3 oder 4, § 17 Absatz 1, 2, 3, 6 oder 7, § 21 Absatz 1
Satz 1 oder 6 sowie Absatz 2, 3, 6 oder 7, § 25 Absatz 2 dieses
Gesetzes oder der §§ 8, 8 a, 8 b oder 9 WoBindG verstol3en wird,
kann die zustandige Stelle durch schriftlichen oder elektronischen
Verwaltungsakt von dem Verfugungsberechtigten Geldleistungen bis
zu 5 Euro je Quadratmeter Wohnflache des Wohnraums monatlich
erheben, auf die sich der Verstol} bezieht. Fur die Bemessung der
Geldleistungen sind ausschliel3lich der Wohnwert des Wohnraums
und die Schwere des Verstolles maldigebend. Rechtsmittel gegen die
Erhebung von Geldleistungen besitzen keine aufschiebende Wirkung
im Sinne des § 80 Absatz 1 der Verwaltungsgerichtsordnung.

(2) Weitergehende vertragliche Verpflichtungen der in diesem Gesetz
bestimmten Art, die im Zusammenhang mit der Gewahrung o6ffent-
licher Mittel vertraglich begrindet worden sind, bleiben wirksam,
soweit sie Uber die Verpflichtungen aus diesem Gesetz hinausgehen
und keine Geldleistungen nach Absatz 1 entrichtet worden sind;
andersartige Verpflichtungen bleiben unberihrt.

(3) Die zustandige Stelle hat die nach Absatz 1 eingezogenen
Geldleistungen jeweils vierteljahrlich zum Quartalsende an die
NRW.BANK abzufuhren.

§ 27 (Fn 9)
Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig

1. fir die Uberlassung von Wohnraum ein héheres Entgelt fordert, sich
versprechen lasst oder annimmt, als nach § 16 Absatz 2 Satz 1 oder
Absatz 3 oder den §§ 8, 8 a, 8 b oder 9 WoBindG zulassig ist,

2. entgegen §§ 16 Absatz 4, 17 Absatz 1 Satz 1 oder 2 oder 21 Absatz
6 Satz 1 oder 2 seiner Mitteilungs- oder Auskunftspflicht nicht, nicht
richtig, nicht vollstandig oder nicht rechtzeitig nachkommt,

3. Wohnraum entgegen § 17 Absatz 2, Absatz 3 Satz 1 oder Absatz 6
Satz 1 zum Gebrauch uberlasst oder belasst,

4. entgegen § 17 Absatz 7 Satz 1 Wohnraum selbst nutzt,

5. seinen Instandhaltungs- und Instandsetzungspflichten nach § 21
Absatz 1 Satz 1 oder 6 nicht nachkommt,

6. Wohnraum entgegen § 21 Absatz 2 leer stehen lasst,

7. entgegen § 21 Absatz 3 Wohnraum anderen als Wohnzwecken
zufihrt oder entsprechend baulich andert oder trotz Aufforderung die
Eignung des Wohnraums fur Wohnzwecke nicht wiederherstellt oder
ihn nicht gemank § 17 Absatz 2 oder 3 zum Gebrauch Uberlasst,



8. entgegen § 21 Absatz 7 ein Mietverhaltnis unzulassig kindigt oder

9. entgegen § 25 Absatz 2 Satz 1 oder 2 der zustandigen Stelle
Einsicht in seine Unterlagen nicht gewahrt oder die Besichtigung
verwehrt.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann in den Fallen des Absatzes 1
Nummer 2 und 9 mit einem BuRgeld bis zu 4 000 Euro je Wohnung,
der Nummer 3, 4 und 8 mit einem Bufigeld bis zu 25 000 Euro und der
Nummer 1, 5, 6 und 7 mit einem Bul3geld bis zu 70 000 Euro
geahndet werden.

(3) Verwaltungsbehodrde im Sinne des § 36 Absatz 1 Nr. 1 des
Gesetzes Uber Ordnungswidrigkeiten ist in den Fallen des Absatzes 1
Nummern 1 bis 9 die zustandige Stelle.

§ 28 (Fn 3)
Gleichstellungen

(1) Die Vorschriften der Teile 4 und 6 gelten sinngemaf fur die
Inhaberin oder den Inhaber oder Verfugungsberechtigten einer
Wohnung, wenn sie mit mehr als der Halfte der Wohnflache zum
selbststandigen Gebrauch untervermietet wird. § 17 Absatz 1 Satz 1
und Absatz 3 sowie §§ 19, 20 und 21 Absatz 2 sind nicht anwendbar.

(2) Die fur Mietwohnungen geltenden Vorschriften gelten entspre-
chend fur Genossenschaftswohnungen und sonstigen Wohnraum. Die
fur Mietwohnungen geltenden Vorschriften gelten entsprechend fir
einzelne Wohnraume.

(3) Die sich aus der Anwendung der §§ 19 bis 21 oder 24 ergebenden
Berechtigungen oder Verpflichtungen Verfligungsberechtigter gehen
auf den jeweiligen Rechtsnachfolger Gber.

§ 29 (Fn 8)
Definitionen

Bei Anwendung dieses Gesetzes gelten folgende Definitionen:

1. Ein Eigenheim ist ein im Eigentum einer naturlichen Person
stehendes Grundstlick mit einem Wohngebaude, das nicht mehr als
zwei Wohnungen enthalt, von denen eine Wohnung zum Bewohnen
durch den Eigentumer oder seine Angehdrigen bestimmt ist.
Angehdrige im Sinne von Satz 1 sind die Ehegattin oder der Ehegatte,
die Lebenspartnerin oder der Lebenspartner und die Partnerin oder
der Partner einer sonstigen auf Dauer angelegten Lebensgemein-
schaft sowie deren Verwandte in gerader Linie und zweiten Grades in
der Seitenlinie, Verschwagerte in gerader Linie und zweiten Grades in
der Seitenlinie, Pflegekinder ohne Ricksicht auf ihr Alter und
Pflegeeltern.

2. Eine Eigentumswohnung ist eine Wohnung, an der Wohnungsei-
gentum nach den Vorschriften des Wohnungseigentumsgesetzes
begrundet ist.

3. Ersterwerb ist der erstmalige Erwerb von selbstgenutztem
Wohnraum innerhalb von drei Jahren nach Fertigstellung.



4. Mietwohnraum ist Wohnraum, der den Bewohnern aufgrund eines
Mietverhaltnisses oder sonstigen ahnlichen Nutzungsverhaltnisses
zum Gebrauch uberlassen wird.

5. Genossenschaftswohnraum ist Wohnraum, der den Bewohnern
aufgrund eines genossenschaftlichen Nutzungsverhaltnisses zum
Gebrauch uberlassen wird.

6. Ein allgemeines Belegungsrecht ist das Recht der zustandigen
Stelle, von dem durch die Férderung berechtigten und verpflichteten
Eigentiimer oder sonstigen Verfligungsberechtigten zu fordern,
bestimmten belegungsgebundenen Wohnraum einer wohnungssu-
chenden Person zu Uberlassen, deren Wohnberechtigung sich aus
einem Wohnberechtigungsschein nach § 18 ergibt.

Ein Benennungsrecht ist das Recht der zustandigen Stelle, dem Verfu-
gungsberechtigten fur die Vermietung einer bestimmten belegungsge-
bundenen Wohnung mindestens drei Wohnungssuchende zur
Auswahl zu benennen.

Ein Besetzungsrecht ist das Recht der zustandigen Stelle, eine
wohnungssuchende Person zu bestimmen, der der Verflgungsbe-
rechtigte eine bestimmte belegungsgebundene Wohnung zu
uberlassen hat.

7. Als altere Menschen sind diejenigen zu bertcksichtigen, die das 60.
Lebensjahr vollendet haben.

8. Verfugungsberechtigter ist, wer aufgrund eines burgerlichen
dinglichen Rechts zum Besitz der Wohnung berechtigt ist. Dem Verfu-
gungsberechtigten steht ein von ihm Beauftragter sowie der Vermieter
gleich. Dem Vermieter einer geférderten Wohnung steht derjenige
gleich, der die Wohnung einer wohnungssuchenden Person aufgrund
eines anderen Schuldverhaltnisses, insbesondere eines genossen-
schaftlichen Nutzungsverhaltnisses, zum Gebrauch Uberlasst. Dem
Mieter einer geférderten Wohnung steht gleich, wer die Wohnung
aufgrund eines anderen Schuldverhaltnisses, insbesondere eines
genossenschaftlichen Nutzungsverhaltnisses, bewohnt.

Teil 7
Verzinsung

§ 30
Grundsatz der Verzinsung

(1) Die Verzinsung von Wohnraumforderdarlehen aus Mitteln des
Landes Nordrhein-Westfalen fur Wohnraum im Sinne des § 1 Absatz 1
Satz 1 Nummer 1 richtet sich nach den vertraglichen Regelungen
unter Bericksichtigung des § 37.

(2) Die Verzinsung von Wohnraumforderdarlehen aus Mitteln des
Landes Nordrhein-Westfalen fur Wohnraum im Sinne des § 1 Absatz 1
Satz 1 Nummer 2 richtet sich nach den vertraglichen Regelungen mit
der Einschrankung nach §§ 37 und 39.

(3) Die Verzinsung von Wohnungsbauforderungsdarlehen flr
Wohnraum im Sinne des § 1 Absatz 1 Satz 1 Nummer 3 aus Mitteln
des Landes Nordrhein-Westfalen oder aus 6ffentlichen Mitteln der
Gemeinden und Gemeindeverbande richtet sich nach den vertrag-
lichen Regelungen und §§ 31 bis 38. Ausgenommen hiervon sind:



1. Darlehen gemal} der Richtlinie zur Férderung der Modernisierung
von Wohnungen (ModR),

2. Darlehen im Rahmen der Kombinationsforderung bei Miet- und
Genossenschaftswohnungen gemals Nummer 2.4 Wohnraumférde-
rungsbestimmungen (WFB) der Jahre 1994 bis 2002,

3. Darlehen nach den Bestimmungen zur Einkommensabhangigen
Forderung von Mietwohnungen (WFB-EAF),

4. Darlehen mit verkurzter Bindung nach Nummer 2.211 WFB der
Jahre 2001 und 2002

in der zum Zeitpunkt der Bewilligung geltenden Fassung.

§ 31
Hohe der Verzinsung

Die Darlehen kénnen vorbehaltlich der §§ 32 bis 38 mit hochstens 6
Prozent jahrlich verzinst werden, sofern nach den Darlehensvertragen
eine Verzinsung bis zu diesem Zinssatz zulassig ist. Wenn nach den
Darlehensvertragen eine Verzinsung nur mit Zustimmung des fur das
Wohnungswesen zustandigen Ministeriums des Landes Nordrhein-
Westfalen ausgelibt werden kann, so gilt diese Zustimmung als erteilt.
Betragt die vertragliche Mindesttiigung mehr als 2 Prozent jahrlich, so
ist eine Verzinsung nur insoweit zulassig, als Verzinsung und Tilgung
gemeinsam 8 Prozent jahrlich nicht Ubersteigen. Abweichend von Satz
1 ist eine Verzinsung von bis zu 6 Prozent jahrlich bei vor dem 1.
Januar 1970 bewilligten Darlehen aus o6ffentlichen Mitteln und
Wohnungsfursorgemitteln auch dann zulassig, wenn vertraglich eine
Verzinsung bis zu dieser Hohe ausdrucklich ausgeschlossen ist.

§ 32 (Fn 8)
Begrenzung der héheren Verzinsung bei Darlehen fir
Miet- und Genossenschaftswohnungen aus o6ffentlichen Mitteln
und Wohnungsfiirsorgemitteln fur Landesbedienstete der Perso-
nengruppe |

(1) Frihestens zum 1. Januar 2011 kann die Verzinsung um einen
Betrag angehoben werden, der einer Erhohung der Durchschnitts-
miete fur die o6ffentlich geforderten Miet- und Genossenschaftswoh-
nungen eines Gebaudes oder einer Wirtschaftseinheit um hochstens
jahrlich 0,05 Euro je Quadratmeter Wohnflache im Monat zuzlglich
des sich aus der Zinserhohung ergebenden Mietausfallwagnisses
entspricht (Kappungsbetrag). Die Zinsanhebungen kénnen so lange
vorgenommen werden, bis der nach § 31 zulassige Zinssatz erreicht
ist. Der Kappungsbetrag ist von den darlehensverwaltenden Stellen in
dem an die Darlehensnehmer zu richtenden Zinserh6hungsverlangen
zu berucksichtigen.

(2) Soweit aufgrund der Zinserhéhung nach Absatz 1 die Durch-
schnittsmiete die jeweilige nachfolgend aufgefuhrte Mietobergrenze je
Quadratmeter Wohnflache monatlich Ubersteigt, ist auf schriftlichen
oder elektronischen Antrag des Darlehensnehmers der Zinssatz
entsprechend abzusenken. Frihere Verzinsungsmalinahmen bleiben
hiervon unberuhrt.



Gemeinden mit  vor 1980 1980 1990
Mietniveau bis 1989 bis 2002
M1 3,20 Euro 3,55 Euro 4,05 Euro
M2 3,60 Euro 3,95 Euro 4,45 Euro
M3 4,00 Euro 4,35 Euro 4,85 Euro
M4 4,25 Euro 4,60 Euro 5,10 Euro.

Bewilligung der Darlehen

Die Zuordnung der Gemeinden zu den Mietniveaus M 1 bis M 4 richtet
sich nach den Wohnraumférderungsbestimmungen (WFB) in der
jeweils geltenden Fassung.

(3) Ab dem Jahr 2014 wird eine Anpassung der Mietobergrenzen nach
Absatz 2 nach folgenden Grundsatzen vorgenommen: Die Mietober-
grenze M1 fur die Bewilligungsjahrgange vor 1980 verandert sich am
1. Januar 2014 und am 1. Januar eines jeden darauf folgenden dritten
Jahres um den Prozentwert, um den sich die von der amtlichen
Statistik im Rahmen des Verbraucherpreisindex fur Nordrhein-
Westfalen festgestellten Wohnungsnettomieten (Kaltmieten) bezogen
auf den der Veranderung vorausgehenden Monat Juni gegeniber den
Wohnungsnettomieten des der letzten Veranderung vorausgehenden
Monats Juni erhoht oder verringert haben. Fur die Veranderung am 1.
Januar 2014 ist die Erhdhung oder Verringerung der Wohnungsnetto-
mieten mafgeblich, die im Juni 2013 gegenuber dem Juni 2010 einge-
treten ist. Die veranderte Mietobergrenze ist auf volle Euro-Cent
kaufmannisch zu runden. Der so errechnete Differenzbetrag bei der
Mietobergrenze M1 fir die Bewilligungsjahre vor 1980 ist auch bei
allen anderen Mietobergrenzen hinzuzurechnen oder abzuziehen. Die
veranderten Mietobergrenzen werden durch das fur das Wohnungs-
wesen zustandige Ministerium bekannt gegeben.

(4) Zinserhohungen gemall Nummer 2.232 Wohnungsbauférderungs-
bestimmungen (WFB) der Bewilligungsjahre 1986 bis 2002 sind
frGhestens zum 1. Januar 2011 maoglich und enden mit Einsetzen der
allgemeinen vertraglichen Verzinsung. Sie sind nur insoweit zulassig,
als hierdurch die maRRgebliche Mietobergrenze gemaf Absatz 2 nicht
uberschritten wird.

(5) Ist nach der Zinserhohung eine Modernisierung mit dem Ziel der
Reduzierung von Barrieren im Bestand oder der nachhaltigen Verbes-
serung der Energieeffizienz verbunden mit einer Senkung der Neben-
kosten durchgefuhrt worden und Ubersteigt die Durchschnittsmiete auf
Grund dieser Modernisierung die Mietobergrenze um mehr als 5
Prozent, so ist der bereits festgesetzte Zinssatz auf schriftlichen oder
elektronischen Antrag des Darlehensnehmers entsprechend herabzu-
setzen. Vor dem 1. Januar 2011 vorgenommene Zinserhohungen
bleiben davon unberuhrt. Die Zinssenkung ist mit Beginn des
Leistungsabschnitts vorzunehmen, der auf den Abschluss der Moder-
nisierung folgt.

(6) Sind fur Wohnungen eines Gebaudes oder einer Wirtschaftseinheit
mehrere Darlehen eines Glaubigers gewahrt worden, so ist fur die



Darlehen ein einheitlicher Zinssatz unter Beachtung des Kappungsbe-
trages sowie der Mietobergrenzen festzusetzen.

(7) Far die Durchfuhrung einer Mieterhhung aufgrund der hoheren
Verzinsung finden geman § 44 Absatz 1 Nummer 3 die Vorschriften
der §§ 8 a Absatz 3 und 10 Absatze 1, 2 und 4 WoBindG Anwendung.
Stellt der Darlehensnehmer keinen Zinssenkungsantrag, kann er die
héheren Aufwendungen nicht auf die Kostenmiete umlegen, soweit
der Antrag erfolgreich gewesen ware. Wenn sich eine Mieterhéhung
nur aufgrund der Zinserhéhung ergibt, braucht der Vermieter abwei-
chend von § 10 Absatz 1 WoBindG der Erklarung eine Wirtschaftlich-
keitsberechnung, einen Auszug daraus oder eine Zusatzberechnung
nicht beizuflgen; er hat dem Mieter auf Verlangen Einsicht in die
Mitteilung Uber die Zinserhdhung der darlehensverwaltenden Stelle
und, soweit eine Wirtschaftlichkeitsberechnung aufzustellen ist, auch
in diese zu gewahren.

§33
Begrenzung der hoheren Verzinsung bei Darlehen fir
Miet- und Genossenschaftswohnungen aus nicht o6ffentlichen
Mitteln
und Wohnungsfiirsorgemitteln fiir Landesbedienstete der
Personengruppen Il und lli

(1) Bei Baudarlehen kann die Verzinsung frGhestens zum 1. Januar
2011 auf den nach § 31 zulassigen Zinssatz angehoben werden. Eine
Zinsanhebung ist jedoch nur unter der Voraussetzung zulassig, dass
der geférderte Wohnraum nicht mehr der Zweckbestimmung
unterliegt.

(2) Bei Aufwendungsdarlehen kann die Verzinsung frihestens zum 1.
Januar 2011 auf 2 Prozent jahrlich angehoben werden. Liegt die
Verzinsung aufgrund von Zinserhéhungen, die vor dem 1. Januar 2011
durchgefuhrt worden sind, uber 2 Prozent jahrlich, so ist die bereits
erreichte Verzinsung beizubehalten.

(3) Sind neben Baudarlehen auch Aufwendungsdarlehen gewahrt
worden, die noch valutieren und deren Verzinsung uber 2 Prozent
jahrlich liegt, so ist der diesen Prozentsatz Ubersteigende Betrag des
Aufwendungsdarlehens auf die Verzinsung des Baudarlehens nach
Absatz 1 anzurechnen.

§ 34 (Fn 8)
Begrenzung der hoheren Verzinsung bei Wohnheimen

Darlehen fir Wohnheime kénnen mit bis zu 4 Prozent jahrlich verzinst
werden. Die sich aus der Verzinsung ergebende Erhohung des
Nutzungsentgeltes ist auf schriftlichen oder elektronischen Antrag des
Darlehensnehmers fur die Dauer von 30 Jahren - gerechnet vom 1.
Januar des auf die Bezugsfertigkeit der geférderten Heimplatze
folgenden Kalenderjahres an - auf einen Betrag von 0,50 Euro je
Quadratmeter anrechenbarer Wohnflache monatlich zu begrenzen.
Die anrechenbare Wohnflache ergibt sich aus der Summe der im
Bewilligungsbescheid genannten Wohn- und Nutzflachen sowie der
Flachen fur sanitare Anlagen und soziale Einrichtungen; die Verkehrs-
flachen bleiben bei der Ermittlung der malRgeblichen Wohnflache in



Wohnheimen unbericksichtigt. § 42 der Verordnung Uber wohnungs-
wirtschaftliche Berechnungen (Zweite Berechnungsverordnung — II.
BV) gilt im Ubrigen.

§ 35 (Fn 3)
Begrenzung der hoheren Verzinsung bei vor dem 1. Januar 1970
bewilligten Darlehen fur EigentumsmaRBnahmen

(1) Die Verzinsung nach § 31 ist flr vor dem 1. Januar 1970 bewilligte
Darlehen fur Eigentumsmalinahmen (Eigenheime, Kaufeigenheime,
Kleinsiedlungen, Eigentumswohnungen und Kaufeigentumswoh-
nungen) so zu begrenzen, dass die sich hieraus ergebende Mehrbe-
lastung eine Hochstgrenze von 100 Euro im Monat je Eigentumsmal3-
nahme nicht Ubersteigt (Kappungsbetrag 1). Wenn durch eine
Bescheinigung der zustandigen Stelle nachgewiesen wird, dass das
anrechenbare Gesamteinkommen gemal den §§ 14 und 15 die
Einkommensgrenze des § 13 um mindestens 20 Prozent unter-
schreitet, ist die sich aus der Verzinsung ergebende Mehrbelastung
auf Antrag des Darlehensnehmers abweichend von Satz 1 fur die
Dauer von jeweils drei Jahren auf 0 Euro zu begrenzen (Kappungs-
betrag 2). Die Bescheinigung erfolgt durch Verwaltungsakt und bedarf
der Schriftform. Hierbei ist jeweils von der zustandigen Stelle die Hohe
des anrechenbaren Gesamteinkommens und die genaue Uber- bzw.
Unterschreitung der Einkommensgrenze anzugeben. Maligebend sind
die Verhaltnisse am ersten Tag des Leistungsabschnitts, ab dem die
Zinsaussetzung beantragt wird. Sind mehrere Darlehen bewilligt
worden, so durfen die Kappungsbetrage insgesamt nicht Uberschritten
werden. Sofern ein Darlehen im Rahmen der Wohneigentumssiche-
rungshilfe (WESH) bewilligt wurde, ist die Mehrbelastung aus der
Verzinsung so lange auf 0 Euro abzusenken, bis das WESH-Darlehen
zuruckgezahlt ist.

(2) Sind Darlehen zur Forderung eines Eigenheims oder einer Klein-
siedlung mit zwei Wohnungen gewahrt worden, von denen eine
Wohnung vermietet ist, so ist die Zinserhéhung des zur Férderung der
vermieteten zweiten Wohnung gewahrten Darlehens oder Darlehens-
teils in entsprechender Anwendung des § 32 Absatz 1 zu begrenzen.
Die Verzinsung des zur Foérderung der selbst genutzten Wohnung
gewahrten Darlehens oder Darlehensteils ist in entsprechender
Anwendung des Absatzes 1 zu begrenzen. Hierbei ist der Kappungs-
betrag 1 anteilig um den Betrag zu mindern, der dem Anteil des zur
Forderung der vermieteten zweiten Wohnung gewahrten Darlehens
oder Darlehensteils an dem bzw. den Gesamtdarlehen entspricht.

§ 36 (Fn 6)
Begrenzung der hoheren Verzinsung bei ab dem 1. Januar 1970
bewilligten Darlehen fiir EigentumsmaRnahmen

(1) Sofern das anrechenbare Gesamteinkommen gemal den §§ 14
und 15 die Einkommensgrenze des § 13 ausweislich einer entspre-
chenden Bescheinigung der zustandigen Stelle um héchstens 25
Prozent Ubersteigt, ist die sich aus der Verzinsung nach § 31
ergebende Mehrbelastung auf schriftlichen oder elektronischen Antrag
des Darlehensnehmers fur die Dauer von jeweils drei Jahren wie folgt
zu begrenzen (Kappungsbetrage):



Kappungs-  anrechenbares Mehrbelastung

stufe Gesamteinkommen aus der
Verzinsung
hoéchstens
1 mindestens 25 Prozent 0 Euro/Monat
unter der

Einkommensgrenze

2 mindestens 15 Prozent 50 Euro/Monat
unter der
Einkommensgrenze

3 bis zur Héhe der 100 Euro/
Einkommensgrenze
Monat
4 hochstens 15 Prozent Uber 150 Euro/
der Einkommensgrenze
Monat
5 hdchstens 25 Prozent Gber 200 Euro/
der Einkommensgrenze
Monat.

Liegt die Tilgung der Darlehen Uber 2 Prozent jahrlich, ist die Mehrbe-
lastung aus der Verzinsung auf die halben Kappungsbetrage der
Kappungsstufen 2 bis 5 zu begrenzen. Verschlechtern sich die
Einkommensverhaltnisse innerhalb der Dreijahresfrist und stellen die
Darlehensnehmer einen schriftlichen oder elektronischen Antrag auf
Zinssenkung, so ist der Zinssatz bei Vorliegen der Voraussetzungen
entsprechend abzusenken. § 35 Absatz 1 Satz 3 bis 7 ist entspre-
chend anzuwenden.

(2) Sofern zusatzlich zu noch valutierenden Landesdarlehen gemeind-
liche Darlehen gewahrt worden sind und die jeweiligen Darlehensver-
trage der Gemeinden und Gemeindeverbande einen entsprechenden
Zinsvorbehalt enthalten, kdnnen die Gemeinden und Gemeindever-
bande flr diese Darlehen Zinsen gemal § 31 erheben. Sofern das
anrechenbare Gesamteinkommen die Einkommensgrenze des § 13
um hochstens 25 Prozent Ubersteigt, ist die Verzinsung auf schrift-
lichen oder elektronischen Antrag des Darlehensnehmers fir die
Dauer von jeweils drei Jahren in analoger Anwendung des Absatzes 1
zu begrenzen. Dabei ist die sich aus der Verzinsung ergebende
Mehrbelastung in den Kappungsstufen 2 bis 5 auf ein Viertel der
Kappungsbetrage, die sich aus Absatz 1 ergeben, zu begrenzen.

(3) Soweit die Férderung ausschlieBlich durch Darlehen der
Gemeinden und Gemeindeverbande ohne den zusatzlichen Einsatz
von Darlehen aus Landesmitteln erfolgt ist oder die Darlehen aus
Landesmitteln nicht mehr valutieren, ist bei Zinserhdhungen Absatz 1
anzuwenden.

§ 37 (Fn 9)
Hartefallklausel



Stellt die Erhdhung der Verzinsung eine besondere Harte dar, so soll
die darlehensverwaltende Stelle auf schriftlichen oder elektronischen
Antrag des Darlehensnehmers von der Zinserhdhung ganz oder
teilweise absehen. Eine besondere Harte ist insbesondere dann
gegeben, wenn die aus der Zinserhohung resultierende Mehrbe-
lastung oder Steigerung der Kostenmiete nicht tragbar oder die
Steigerung der Kostenmiete unter Berlcksichtigung der Situation auf
dem lokalen Wohnungsmarkt nicht marktkonform ist.

§ 38
Zinsanhebungsverfahren

(1) Die darlehensverwaltende Stelle hat bei der Erhéhung des
Zinssatzes die neue Jahresleistung fur das Darlehen in der Weise zu
berechnen, dass der erhdhte Zinssatz und der Tilgungssatz auf den
ursprunglichen Darlehensbetrag bezogen werden. Die Zinsleistungen
sind nach der Darlehensrestschuld zu berechnen und die durch die
fortschreitende Darlehenstilgung ersparten Zinsen zur erhdhten
Tilgung zu verwenden.

(2) Die darlehensverwaltende Stelle hat den Darlehensnehmern die
Erhohung des Zinssatzes, die HOhe der neuen Jahresleistung sowie
den Leistungsabschnitt, fur den die hohere Leistung erstmalig
entrichtet werden soll, schriftlich mitzuteilen. Zugleich hat sie die
Darlehensnehmer schriftlich Gber die Moglichkeiten und Modalitaten
einer Zinssenkung zu informieren.

(3) Die hohere Leistung kann erstmalig fur denjenigen nach dem
Darlehensvertrag maRgeblichen Leistungsabschnitt verlangt werden,
der frGhestens nach Ablauf von zwei Monaten nach dem Zugang der
in Absatz 2 bezeichneten Mitteilung beginnt. Abweichend hiervon ist
eine Zinserhdhung gemaf § 34 frihestens nach Ablauf von 20
Monaten nach dem Zugang der Mitteilung zulassig.

§ 39
Begrenzung der hoheren Verzinsung bei der Forderung selbstge-
nutzten
Wohneigentums auf der Grundlage des
Wohnraumforderungsgesetzes

Sofern nach Ablauf von 15 Jahren seit Bezugsfertigkeit das
anrechenbare Einkommen gemal den §§ 14 und 15 die Einkommens-
grenze des § 13 um hochstens 25 Prozent Ubersteigt, ist die Mehrbe-
lastung aus der vertraglich zulassigen Verzinsung fur die Dauer von
jeweils funf Jahren auf schriftlichen oder elektronischen Antrag des
Darlehensnehmers auf die Kappungsbetrage gemal} § 36 Absatz 1 zu
begrenzen. Bei den fur den Ersterwerb und den Erwerb bestehenden
Wohnraums gewahrten Darlehen gilt anstelle der Bezugsfertigkeit der
Tag der Vollauszahlung des Darlehens. Fir das Verfahren bei einer
Zinssenkung sind die vertraglichen Bestimmungen fur Zinssenkungen
nach Ablauf von funf und zehn Jahren seit Bezugsfertigkeit
malfdgeblich. Ausgenommen von der Regelung zur Begrenzung der
hoheren Verzinsung sind Darlehen gemal’ den Richtlinien zur
Forderung der Modernisierung von Wohnungen und gemaf den Richt-
linien zur Forderung von investiven MalRnahmen im Bestand in
Nordrhein-Westfalen.



Teil 8 (Fn 5)
aufgehoben

§ 40 (Fn 5)
aufgehoben

(1) Im freifinanzierten Wohnungsbau wirken die Gemeinden auf die
Instandsetzung, die Erflllung von Mindestanforderungen und die
ordnungsgemale Nutzung von Wohngebauden, Wohnungen und
Wohnraumen sowie Nebengebauden und AuRenanlagen des
Wohnraums hin und treffen die dazu erforderlichen MalRnahmen. Die
Vorschriften des Teils 8 gelten nicht flr die vom Verfugungsberech-
tigten eigengenutzten Wohngebaude, Wohnungen und Wohnraume.
Die Gemeinden nehmen die Aufgaben nach diesem Abschnitt als
Selbstverwaltungsangelegenheit wahr. § 4 Absatz 3 gilt entsprechend.

(2) Die Instandhaltungspflicht nach § 21 Absatz 1 gilt entsprechend fir
Verfligungsberechtigte im freifinanzierten Wohnungsbau.

(3) Sind an Wohnraum Arbeiten unterblieben oder unzureichend
ausgefuhrt worden, die zur Erhaltung oder Wiederherstellung des fir
den Gebrauch zu Wohnzwecken geeigneten Zustandes notwendig
gewesen waren, so kann die Gemeinde unter den Voraussetzungen
des § 21 Absatz 1 Satz 2 anordnen, dass der Verflugungsberechtigte
diese Arbeiten nachholt; § 41 Absatz 3 Satz 2 bis 4 gelten entspre-
chend. Die Gefahr einer erheblichen Beeintrachtigung kann sich
insbesondere aus der fortwahrenden Vernachlassigung notwendiger
Instandhaltungsarbeiten ergeben. Der Gebrauch zu Wohnzwecken ist
insbesondere dann erheblich beeintrachtigt, wenn

1. Dacher, Wande, Decken, FulRbdden, Fenster oder Tlren keinen
ausreichenden Schutz gegenuber Witterungseinflissen oder gegen
Feuchtigkeit bieten,

2. Feuerstatten, Heizungsanlagen oder ihre Verbindungen mit den
Schornsteinen sich nicht ordnungsgemal nutzen lassen,

3. Treppen, Aufzugs-, Haustur-/Turschlie3- oder Beleuchtungsanlagen
in allgemein zuganglichen Raumen sich nicht ordnungsgemalf} nutzen
lassen oder

4. WasseranschlUsse, Toiletten, Bader oder Balkone nicht ordnungs-
gemal benutzt werden kdonnen.

Der Gebrauch von Auf3enanlagen ist insbesondere dann erheblich
beeintrachtigt, wenn Zugange zu Wohngebauden sich nicht ordnungs-
gemal} benutzen oder Innenhdfe und Kinderspielflachen sich nicht
ordnungsgemal nutzen lassen.

(4) Die Gemeinde kann durch Satzung Gebiete mit erhdhtem
Wohnungsbedarf festlegen, in denen Wohnraum nur mit Geneh-
migung anderen als Wohnzwecken zugefuhrt werden oder leer stehen
darf. In der Satzung kénnen weitere Bestimmungen Uber finanzielle
Auflagen der Genehmigung oder die Wiederherstellung des friheren
oder eines gleichwertigen Zustands getroffen werden, um den
Wohnraum wieder Wohnzwecken zuzufuhren. Auf Erlass der Satzung
besteht kein Rechtsanspruch, die Satzung ist auf funf Jahre zu
befristen.



§ 41(Fn 5)
aufgehoben

(1) Entspricht die bauliche Beschaffenheit von Wohngebauden,
Wohnungen oder Wohnraumen nicht den Mindestanforderungen an
ertragliche Wohnverhaltnisse, so kann die Gemeinde anordnen, dass
der Verflgungsberechtigte die Mindestanforderungen zu erflllen hat.

(2) Die Mindestanforderungen sind insbesondere nicht erflllt, wenn

1. die Moglichkeit des Anschlusses eines Herdes, einer Heizung, von
elektrischer Beleuchtung oder elektrischen Geraten fehlt oder der
Anschluss nicht zweckentsprechend benutzbar ist,

2. Wasserversorgung, Ausguss oder Toilette fehlen oder nicht zweck-
entsprechend benutzbar sind oder

3. FuRboden, Wande oder Decken dauernd durchfeuchtet sind.

(3) Von Anordnungen nach Absatz 1 oder § 40 Absatz 3 ist fir die
Dauer eines Jahres abzusehen, wenn der Verfigungsberechtigte
nachgewiesen hat, dass die Wohngebaude, Wohnungen oder
Wohnraume aufgrund einer ihm erteilten Genehmigung anderen als
Wohnzwecken zugefiihrt, insbesondere abgebrochen werden dtirfen.
Von den Anordnungen ist abzusehen, wenn der Verfugungsberech-
tigte nachgewiesen hat, dass die Bewirtschaftungskosten und die sich
aus der Aufnahme fremder Mittel oder dem Einsatz eigener Mittel
ergebenen Kapitalkosten nicht aus den Ertragen des Grundstilicks
aufgebracht werden konnen. Dabei sind angebotene Fordermittel
sowie Steuervergunstigungen zu berlcksichtigen. Satz 2 gilt nicht,
wenn der Verfugungsberechtigte oder sein Rechtsvorganger
offentlich-rechtliche Instandsetzungspflichten versaumt hat und der
Verfugungsberechtigte nicht nachweist, dass ihre Vornahme
wirtschaftlich unvertretbar oder aus einem anderen Grunde
unzumutbar war.

§ 42(Fn 5)
aufgehoben

(1) Die Gemeinde kann Wohnraum fir unbewohnbar erklaren, wenn
Mangel der in § 40 Absatz 3 bezeichneten Art den Gebrauch zu
Wohnzwecken erheblich beeintrachtigen oder die Mindestanforde-
rungen im Sinne von § 41 Absatz 2 nicht erfullt und deswegen
gesundheitliche Schaden fur Bewohner zu befurchten sind. Die
Unbewohnbarkeitserklarung darf nur erlassen werden, wenn die
Beseitigung der Mangel oder die Erfullung von Mindestanforderungen
aufgrund des § 41 Absatz 3 nicht angeordnet werden kann.

(2) Wer fur unbewohnbar erklarte Wohngebaude, Wohnungen oder
Wohnraume bewohnt, ist verpflichtet, diese bis zu einem von der
Gemeinde zu bestimmenden Zeitpunkt zu raumen, wenn angemes-
sener Ersatzwohnraum zu zumutbaren Bedingungen zur Verfigung
steht. Lasst der Verflugungsberechtigte Wohnraum unbewohnbar
werden und hat er dies zu vertreten, so hat er auf Verlangen der
Gemeinde daflir zu sorgen, dass die Nutzungsberechtigten ander-
weitig zu zumutbaren Bedingungen untergebracht werden.



(3) Die fur unbewohnbar erklarten Wohngebaude, Wohnungen oder
Wohnraume dirfen nicht mehr fiir Wohnzwecke Uberlassen oder in
Benutzung genommen werden.

§ 43 (Fn 5)
aufgehoben

(1) Verfugungsberechtigte, Nutzungsberechtigte und Bewohner haben
Auskunfte zu erteilen und Unterlagen vorzulegen oder zur Verfugung
zu stellen, soweit dies zur Durchfiihrung der Wohnungsaufsicht erfor-
derlich ist.

(2) Bevor die Gemeinde eine Anordnung nach §§ 40 bis 42 erlasst,
soll der Verpflichtete unter Fristsetzung zur Abhilfe veranlasst werden;
dies gilt nicht, wenn Art und Umfang der Mangel oder der VerstoRe
eine sofortige Anordnung erfordern.

(3) Verfugungsberechtigte, Nutzungsberechtigte und Bewohner sind
verpflichtet, die nach diesem Abschnitt angeordneten MalRnahmen zu
dulden und, soweit erforderlich, die Wohngebaude, Wohnungen oder
Wohnraume vorubergehend oder auf Dauer zu rdumen. Wohnraum
darf ohne Einwilligung der betroffenen Bewohner betreten werden,
wenn dies zur Kontrolle, Uberwachung, Entscheidung tber eine
MalRnahme nach diesem Abschnitt oder Verhitung dringender
Gefahren fur die 6ffentliche Sicherheit oder Ordnung erforderlich ist;
insoweit wird das Grundrecht der Unverletzlichkeit der Wohnung
(Artikel 13 Grundgesetz) eingeschrankt.

Teil 9
Schlussvorschriften

§44
Fortgeltung von Bundesrecht

(1) Durch dieses Gesetz werden das Wohnraumforderungsgesetz und
das Wohnungsbindungsgesetz gemal Artikel 125 a Absatz 1 Satz 2
Grundgesetz ersetzt. Dies gilt nicht fur

1. § 48 Absatz 1 Nummer 1 Buchstabe a WoFG, soweit auf § 42
Absatz 1 Satz 3 in Verbindung mit § 88 Absatz 3 des Il. WoBauG
(Bilanzierung von Aufwendungsdarlehen und Annuitatsdarlehen)
verwiesen ist,

2. § 48 Absatz 1 Nummer 1 Buchstabe d WoFG,
3. §§ 8 bis 11 WoBindG.

(2) Die Verordnung zur Berechnung der Wohnflache (Wohnflachenver-
ordnung — WoFIV) ist bis zum Erlass einer Verordnung nach § 8
Absatz 2 weiter anzuwenden. Soweit zur Durchfiihrung des Absatz 1
Satz 2 erforderlich, finden die Regelungen der Verordnung Uber
wohnungswirtschaftliche Berechnungen (Zweite Berechnungsver-
ordnung — Il. BV) und der Verordnung Uber die Ermittlung der zulas-
sigen Miete fur preisgebundene Wohnungen (Neubaumietenver-
ordnung 1970 — NMV 1970) weiter Anwendung.



(3) Entscheidungen und sonstige MaRnahmen auf der Grundlage des
Wohnraumférderungsgesetzes, des Zweiten Wohnungsbaugesetzes,
des Wohnungsbindungsgesetzes und der dazu erlassenen Verord-
nungen gelten fort. Verfahren, die auf der Grundlage der in Satz 1
genannten Rechtsvorschriften bis zum 31. Dezember 2009 férmlich
eingeleitet werden, sind nach den bis zum 31. Dezember 2009
geltenden Vorschriften abzuschliel3en.

(4) Ist bei der Bestimmung der Einkommensgrenze auf § 25 Absatz 2
[I. WoBauG, § 9 Absatz 2 WoFG, § 9 Absatz 2 WoFG in Verbindung
mit § 1 der Verordnung uber die Abweichung von Einkommens-
grenzen (VO WoFG NRW) vom 17. Dezember 2002 (

GV. NRW. S. 648), zuletzt geandert durch Verordnung vom 1.
Dezember 2005 (GV. NRW. S. 948), Bezug genommen worden, so gilt
stattdessen § 13.

§ 45
Inkrafttreten, AuBerkrafttreten

Dieses Gesetz tritt am 1. Januar 2010 in Kraft.

Gleichzeitig tritt das Wohnungsbauférderungsgesetz in der Fassung
der Bekanntmachung vom 27. November 2003 (

GV. NRW. 2004 S. 212), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.
Februar 2009 (GV. NRW. S. 83), aul3er Kraft.
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Der Minister
fur Innovation, Wissenschaft,
Forschung und Technologie
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Der Minister
fur Arbeit, Gesundheit und Soziales
zugleich fur
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Fn 1

Fn2

Fn3

Fn4

Fn5

Fn6

Fn7

Fn8

Fn9

GV. NRW. S. 772, in Kraft getreten am 1. Januar 2010;
geandert durch Gesetz vom 10. Januar 2012 (

GV. NRW. S. 16), in Kraft getreten am 27. Januar 2012;
Artikel 1 des Gesetzes vom 10. April 2014 (GV. NRW. S. 269
), in Kraft getreten am 30. April 2014; Gesetz vom 15.
November 2016 (GV. NRW. S. 970), in Kraft getreten am 1.
Januar 2017; Gesetz vom 12. Oktober 2018 (

GV. NRW. S. 554), in Kraft getreten am 25. Oktober 2018;
Gesetz vom 17. Dezember 2021 (GV. NRW. S. 1474), in
Kraft getreten am 29. Dezember 2021.

§6,§ 19, § 23, § 40 und § 43 geandert durch Gesetz vom
10. Januar 2012 (GV. NRW. S. 16), in Kraft getreten am 27.
Januar 2012.

Inhaltsverzeichnis, § 20, § 28 und § 35 geandert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 10. April 2014 (GV. NRW. S. 269), in
Kraft getreten am 30. April 2014.

§ 1, § 14 und § 16 zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 10. April 2014 (GV. NRW. S. 269), in Kraft
getreten am 30. April 2014.

Teil 8 mit den §§ 40, 41, 42 und 43 aufgehoben durch Artikel
1 des Gesetzes vom 10. April 2014 (GV. NRW. S. 269), in
Kraft getreten am 30. April 2014.

§ 36 zuletzt geandert durch Gesetz vom 17. Dezember 2021
(GV. NRW. S. 1474), in Kraft getreten am 29. Dezember
2021.

§ 22 zuletzt geandert durch Gesetz vom 12. Oktober 2018 (
GV. NRW. S. 554), in Kraft getreten am 25. Oktober 2018.

§2,8§5,8§9,§10,812,§18,8§24,8§29,§32und § 34
geandert durch Gesetz vom 17. Dezember 2021 (

GV. NRW. S. 1474), in Kraft getreten am 29. Dezember
2021.

§3,87,8§15,§17,§ 19, § 21, § 25, § 26, § 27 und § 37
zuletzt geandert durch Gesetz vom 17. Dezember 2021 (
GV. NRW. S. 1474), in Kraft getreten am 29. Dezember
2021.



